Ar 2009 den 29. oktober kl. 19.30 afholdtes ekstia@er generalforsamling i Andelsbo-
ligforeningen Halgreen i Kvarterhuset, Jemtelandsgd, lokale 413, 4. sal, 2300 Kg-
benhavn S.

Formanden, Asbjgrn Lenbroch bgd velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Birgitte Grubbe, omgseferenter valgtes Anne Sofie Pe-
dersen og Birgitte Grubbe.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingedoxdigt indvarslet, og at ingen havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighedg$xadenen var i overensstemmelse
med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af 70 andelshavere vail38ede, og 1 repreesenteret ved
fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtitsbt fra til endelig vedtagelse af

vedteegtsaendringer jfr. neermere punkt 6.

2.  Orientering om foreningens situation, herunder érelgbig orientering ved-
rgrende gkonomi, andelsprisberegning m.v.

Asbjgrn Lenbroch oplystat baggrunden for den ekstraordineere generalforsanihg
var, at bestyrelsen den 14/9 2009 havde veerétdaih@mimg@de hos nuveerende admini-
strator, og der blev klar over, at foreningen hagdelarlig skonomi. P4 madet blev end-
videre oplyst, at Boligadministratorerne ikke havaget at ggre med Torben Rasmus-
sen.

Den 15. september 2009 var der en udsendelse agritvor det blev fremfart, at flere
andelsboligforeninger er blevet stiftet via Boligaidistratorerne pa tvivisomt gkono-
misk grundlag. Udsendelsen kombineret med gkonouéngjorde, at bestyrelsen fandt
det ngdvendigt at fa yderliere radgivning vedrgeefateningens gkonomi. Bestyrelsen
henvendte sig til Andelsboligforeningernes Feellpssesentation ABF, der er en for-
ening, der varetager andelsboligforeningernesessar, og ABF henviste til advokat
Birgitte Grubbe.

Advokat Birgitte Grubbe redegjorde herefter forefioingens problemer, og henviste her-
under til den orientering, der var vedhaeftet indeé&den som bilag 1.

Med hensyn tiforeningens fremtidige drift og gkonomihar der ikke veeret mulighed
for at ga i detaljer omkring dette, og dette eages til, at den ordinzere generalforsam-
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ling er blevet udskudt. Safremt generalforsamlingaxiger ny administrator under punkt
4, vil bestyrelsen og ny administrator samt advdkagitte Grubbe hurtigst muligt fa
klarhed over de problemer, der er omkring forenirsgeelaning, herunder den store ren-
teudgift og forholdet til Amagerbanken i gvrigt.

Det blev oplyst, at der allerede nu foreligger wtkd regnskab, og nar foreningens gko-
nomi, herunder iszer belaningen og forholdet til srbanken er gennemgaet, vil regn-
skabet blive feerdiggjort. Derefter vil der bliveartdejdet budget for 2009/10 og indkaldt
til ordinaer generalforsamling. Birgitte Grubbe gjeropmaerksom pa, at det umiddelbart
ser ud som om, at det vil blive ngdvendigt medarhdldsvis stor forhgjelse af boligaf-
giften, op mod 10,00 kr. pr. m2 pr. maned. Detmiidlertid blive undersggt, om der er
mulighed for at omlaegge lanet i Amagerbanken, elterdet er muligt at finde besparel-
ser andre steder i budgettet.

Med hensyn tibndelspriserneer der ingen tvivl om, at andelsprisen pa kr. 8,00 pr.

m2 er for hgj, idet ejendommens veerdi hverken i 208 eller i dag er hgjere end kabe-
summen pa de 94.000.000 kr. med tilleeg af omkogémirEjvals valuarvurdering er ikke
korrekt, idet der ikke er noget, der taler forhahdelsveerdien skulle veere hgjere end
anskaffelsessummen. Da foreningen har haft unddrg&wen ordinzere drift i det farste
driftsar, betyder dette, at prisen ved stiftelseéndskuddet pa kr. 1.500,00 pr. m2 skal
nedsaettes med det underskud, der har vaeret péndififet ser umiddelbart ud til, at an-
delsveerdien falder til 0,9 x indskuddet eller kB50,00 pr. m2. Nar endeligt regnskab
foreligger, kan der forekomme mindre reguleringdeite belgb.

Birgitte Grubbe gjorder endvidere med hensyn tdelsprisen opmaerksom pa, at der i
gjeblikket er en vis usikkerhed om, hvordan rentgsskal indregnes i regnskaberne for
andelsboligforeninger. Der har veeret tvivli om dervovedet skulle indregnes. Det har
veeret ABF’s opfattelse, at renteswappen skal imreg@a samme made, som man ind-
regner kursregulering af geelden. Dette betydesaiemt ejendommen i regnskabet op-
tages til en valuarvurdering eller en offentlig dering, skal kursveerdien af renteswap-
pen medregnes. Derimod er det ABF’s opfattelssafaemt ejendommen optages til an-
skaffelsessummen, skal kursveerdien af renteswaiggermedregnes pa samme made,
ligesom man ikke kursregulerer prioritetsgeeldeanrtke situation. Der er imidlertid no-
gen uklarhed om dette spgrgsmal, men det forveateter i lgbet af en uges tid kommer
en afklaring fra Erhvervs- og Byggestyrelsen.

Med hensyn tide andelshavere, der har kgbt deres andele efteifs¢lsen til en an-
delspris pa kr. 4.100,- pr. m2,blev disse gjort opmeerksomme pa, at kgberne skad h
anlagt retssag mod szelgerne senest 6 manedeatedierer blevet bekendt med et muligt
krav. Fristen skal formentlig regnes fra udsendelgeontant, det vil sige den 15. sep-
tember 2009. Kagberne af andele blev opfordret tjaatil egen advokat og Rasmus Se-
jersen Nielsen fra bestyrelsen oplyste, at han é&edtaktet advokat Jacob Busse, og
Rasmus Sejersen Nielsen lovede at arrangere et meddacob Busse og alle kaberne
og med en anden advokat og alle saelgerne. Deri diewv forbindelse stillet spgrgsmal
om, hvorvidt kgberne kunne veelge at annullere lreanfliaeve handlen). Birgitte Grubbe
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oplyste, at der er mulighed herfor efter andelglfolieningsloven, men at det normalt
ikke er en god lgsning, idet man risikerer badmiate lejlighed og pengene. Imidlertid
blev kgberne henvist til at fa radgivning ogsa aettelspgrgsmal hos egen advo-
kat/advokat Jacob Busse.

Efter en lang debat blev orienteringen taget temétning.

3. Forslag om eendring af andelsveerdien til 0,9 x askuddet eller kr. 1.350,- pr.
m2.

Forslaget om aendring af andelsprisen blev enstetmraijaget, men med forbehold for,
at der ikke skal ske yderligere nedszettelser, ndvefvs- og Byggestyrelsens stillingta-
gen til behandling af renteswappen er afgjort. BiegGrubbe lovede at sende informati-
on ud herom, sa snart resultatet kendes.

4. Valg af ny administrator.

Anders Hjorth Hansen oplyste, at bestyrelsen hawdleentet tilbud fra flere forskellige
administrationsselskaber. Bestyrelsen havde vatvat iom, hvorvidt man skulle veelge
Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab eller DAY&a Bestyrelsen havde valgt at
foresla Datea A/S, idet disse umiddelbart sa udttileere veesentlig billigere end Grubbe
Advokater Advokatanpartsselskab, og fordi bestgrlandt, at det maske var en god
ide at skille administration og radgiver. Birgitesubbe gjorde opmaerksom pa, at det vil
gere radgivningen mere besveerlig og dermed dyagm@jministrationen ligger hos en
anden end Grubbe Advokater Advokatanpartsselskiagitt® Grubbe gjorde endvidere
opmaerksom pa, at Grubbe Advokater var villigettib@erveje, om man kunne give et
lidt bedre tilbud, saledes at man kunne holde rddgg og administration samlet.

Da det imidlertid var uklart, om tilbudet fra Grubldvokater og tilbudet fra Datea
deekkede det samme, og om Grubbe Advokater kunnenkkomed et bedre tilbud, var
der enighed om at eendre forslaget vedrgrende valg administrator til:

Forslag om at bemyndige bestyrelsen til at veelgereDatea A/S eller Grubbe Advoka-
ter Advokatanpartsselskab efter undersggelse sinpn.

Dette forslag blev vedtaget med 35 stemmer fotefhme imod og 1 der hverken stemte
for eller imod.

Det blev oplyst, at nuveerende administrator vivélopsagt 30/10 2009 med virkning fra
1/2 2010. Hvis det er muligt, vil administrationgkifte tidligere.
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5. Valqg af ny revisor.

Som ny revisor valgtes Gyrn, Lops & Brandt, Statseserede Revisorer A/S enstem-
migt med alle stemmer.

6. Forslag til vedteegtseendring fra Martin Grgnbek Ensen og Martin Liebing
Madsen.

Forslaget var vedheeftet indkaldelsen som bilag 2.
Martin Grgnbek Jensen og Martin Liebing Madsenlégeée forslaget.
Formalet er at fa mere serigse fremlejetagere.

Birgitte Grubbe gjorde opmaerksom pa, at saledesvamitzegterne er formuleret, kan
man frit fremleje i 2 ar, ogsa efter fraflytningefer derfor korrekt, at safremt der indfa-
jes en bestemmelse som foreslaet, vil man kunside#aette vedteegternes fortrinsbe-
stemmelser vedrgrende sammenlaegning og den intemteliste.

Efter en laeengere debat var der enighed om, atadel8Ishavere der var ved at seelge den
15/9 2009, men har stoppet handlerne og i stedatl@jet, star i en vanskelig situation.

Der opnaedes herefter enighed om at eendre fordiageforslag om at de 3 andelshave-
re, der har fremlejet efter Kontants udsendels® 2609, ma seelge til deres fremlejeta-
gere, nar der er en endelig afklaring vedragrendepr De 3 andelshavere det drejer sig
om er Martin Grgnbek Jensen, Martin Liebing MadsgrCamilla Petersen.

Forslaget blev vedtaget med 35 stemmer for, og hderken stemte for eller imod. Bir-
gitte Grubbe gjorde opmaerksom pa, at da forslageen fravigelse fra vedteegterne,
kunne det kun besluttes pa samme made som en \setartying. Dette betyder, at da
der ikke var tilstreekkelig til stede pa generaléondingen til at vedtage vedteegtseendrin-
ger endeligt, men forslaget blev vedtaget med Zl8ital, skal forslaget behandles pa
endnu en generalforsamling enten en ekstraordileerem ordineer, hvor forslaget kan
vedtages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der giwde. Forslaget skal op pa den
ordineere generalforsamling, der forventes afhofliitningen af december/begyndelsen
af januar.

7. Eventuelt.

Rasmus Sejersen Nielsen lovede at tage initiatile hih made med alle kgbere og advo-
kat Jacob Busse og mgde med en anden advokateosgalderne.
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Der var enighed om at forslag til husorden skapégmlen ordineere generalforsamling.
Med hensyn til hundehold blev det oplyst, at tidhg ejer havde et forbud mod hunde-
hold i kontrakterne, men at der i vidt omfang bigwvet tilladelse til at holde hund, nar

man bad om tilladelse. De der pa nuveerende tidspharkfaet tilladelse til hundehold,

bedes meddele dette til bestyrelsen inden 14 diagie at dette referat er sendt ud.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen heevet kl. 21.55.

Som dirigent og referent: Som referent:

Birgitte Grubbe Anne Sofie Pedersen

| bestyrelsen:

Asbjgrn Lenbroch (formand) Anne Sofie Pedersen
Henrik Printzlau Anders Hiort Hansen
Ronny Jespersen Rasmus Bo Sejersen Nielsen

Peter Rossander Nielsen



