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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt &rsrapporten for 2008/09 for Andelsboligforeningen
Halgreen

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med visse tilpasninger og foreningens
vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver, efter vor opfattelse, et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat, dog har bestyrelsen taget
revisors bemarkninger til efterretning omkring metoden for opgerelsen af andelskronen ved en negativ
73 markedsverdi, og er ikke enig og vil i gvrigt undersege retstilstanden nermere omkring vardiansattelsen af
andelen og renteswappet, idet bestyrelsen anbefaler at andelskronen skal opgeres til kr 1.353 pr m?, men med
forbehold for, at der ikke sker yderligere nedsettelser, nar problematikken omkring renteswappen og dermed
andelskronen der var omtalt i arsrapportens side 5, bliver afgjort ved Erhvervs- og Byggestyrelsen
stillingtagen. Der vil blive udsendt information herom, nar det bliver offentliggjort

Under hensyntagen til ovennavnte indstiller vi arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5/1/2010

Administrator:

Boligadministratorerne A/S

Bestyrelse:

Asbjern Lenbroch

Formand

Peter Rossander Nielsen Anne Sofie Pedersen Henrik Printzlau

Anders Hjort Hansen Ronny Jespersen Rasmus Bo Sejersen Nielsen
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A/B Halgreen
DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Halgreen

Vi har revideret arsrapporten for A/B Halgreen for regnskabsaret 1. juli 2008 — 30. juni 2009, omfattende
ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter
arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke omfattet de i rsrapporten indeholdte
budgettal.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om

_ fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig

& regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skon, som er rimelige efter omstandighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til etiske
krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pé at opné hej grad af sikkerhed for, at &rsrapporten
ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger aftheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation 1 arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdelse
og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af

% bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmeessige skon er

" rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2009 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2008 — 30. juni 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger.
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A/B Halgreen
DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING - fortsat

Supplerende oplysninger

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmerksom pa, at der er usikkerhed om, hvorvidt at den
negative veerdi af renteswappen i Nykredit pa kr 12.957.049 pr 30.6.2009 skal medtages ved beregningen af
andelskronen efter metoden "anskaffelsesprisen". Problemstillingen er rejst overfor Erhvervs- og
Byggestyrelsen, hvor der endnu ikke foreligger en afgerelse, idet det skal bemaerkes at der ikke har varet en
domstolsafgerelse omkring problematikken. Opgerelsen af andelskronen i rsrapporten er udarbejdet under
den forudsatning, at renteswappen skal medtages ved andelskroneberegningen efter metoden
"anskaffelsesprisen" hvilket medferer en negativ andelsvaerdi pa -kr 1.646 pr m?. Séfremt at den negative
veerdi af renteswappen ikke skal medtages ved andelskroneberegningen efter metoden "anskaffelsesprisen” kan
andelskronen opgeres til +kr 1.353 pr m®. Der er samtidig usikkerhed om, hvorledes en afregning af en
negativ andelsvardi pé - kr 1.646 pr m? skal forega for ikke at overtreede reglerne om maksimalpriser.

Frederiksberg, den 5/1/2010

DataRevision FRR
Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor FRR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik. Andelsboligforeningen er stiftet den 8. maj 2008 og
overtagelsen af ejendommen er sket med virkning fra den 1. juli 2008.
De vasentligste anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde foreningen, og
aktivets verdi kan males palideligt.

@ Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé foreningen, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtaegter
Der er i arsrapporten medtaget den for regnskabsperioden opgjorte teoretiske boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i drsrapporten som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Udgifter
Udgifter omfatter foreningens omkostninger til drift af foreningen, herunder prioritetsrenter, ejendomsskatter og
afgifter, reparation og vedligeholdelse, administrationsudgifter samt afskrivninger p4 foreningens anlegsaktiver.

Ikke betalte udgifter samt betalte udgifter vedrerende efterfolgende regnskabsperioder er medtaget i rsrapporten som
henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansieringsposter

Finansielle indtagter og udgifter indeholder renteindtaegter og -udgifter, som ikke vedrerer foreningens almindelige
prioritetsgeld. Finansielle indtegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret.

Ekstraordinzere poster mv

Ekstraordin®re indtegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrerer fra begivenheder eller
transaktioner, der klart afviger fra den ordin®re og budgetterede drift.
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af veerdien af foretagne forbedringer. Som folge af foreningens
karakter samt formalet med udarbejdelsen af arsrapporten til brug for vaerdiansattelsen af andelskronen foretages der
ikke afskrivning pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som mé antages at
have en forkortet lobetid.

Det er i ovrigt bestyrelsens hensigt at foretage en systematisk og lebende vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en
hej vedligeholdelsesstandard, hvorfor ejendommen derfor ikke antages at vaere udsat for labende vardiforringelse.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af den skennede restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linezre afskrivninger baseret
pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Ejendommens finansiering

Der er ved finansieringen af ejendommen taget udgangspunkt i, at andelshaverne anvender en del af det oprindelige
andelsindskud pa kr 1.500 pr m? til de forste 6 ars drift af andelsboligforeningen. Andelsindskuddet anvendes til
betaling af driftsudgifter, hvorfor at der skal ske stigning af boligafgiften nar andelsindskuddene er anvendt til
betalinger. Da andelsboligforeningen arligt forbruger af de indbetalte indskud til betaling af foreningens drift skal
verdien af ejendommen stige tilsvarende for at opretholde andelsverdien

Der er i vedtzgterne indarbejdet en vedtegtsbestemt stigning pa 3% pr. &r med virkning fra 1/1/2010 til delvis dekning.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig vedligeholdelse og modernisering af foreningens
ejendom i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver.

Der er ikke afsat udskudt skat pé salg af udlejede lejligheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er mélt til den nominelle restgeeld pa balancedagen. Den fulde restgld er anfort som langfristet geld,
uanset at en del af galden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

Geald i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Afledte finansielle instrumenter (renteswap)

Renteswaps indregnes ved etableringen i balancen til kostpris og efterfolgende maéles til dagsvardi.
Positive og negative dagsvardier af renteswaps indgér i langfristede galdsforpligtelser, idet de kan
henferes til foreningens prioritetsgeld.

Arets &ndringer i dagsverdien af ovenstiende renteswaps, indregnes direkte pa egenkapitalen.

@ Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens verdi foretages i overensstemmelse med § S stk. 2 i Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfellesskaber samt foreningens vedtegter
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RESULTATOPGOQRELSE 1. JULI 2008 - 30. JUNI 2009
Regnskab  Budget Budget
2008/09 2008/09 2009/10
Note i kr. i tkr. i tkr.

Indtaegter
Andelsboligafgift.........cocceeviriiiiininiie, 3.311.702 2.967 3.325
Andelsboligafgift, vedtaegtsbestemt stigning 1/1/2010... 0 0 50
Lejeindtegt, udlejede lejligheder..........ooovviviinnennn. 645.809 950 630
Lejeindtagt, erhvervslejemal.........cccocevveniviiiciniennnnne. 468.360 430 467
INALBRGLET..ccorerrrieraenrnessersncssissansassssarssenssnsssssssssnsssassaassns 4.425.871 4.347 4.472
Udgifter

"% Prioritetsrenter, excl stigning i bidragssats...................... 10 3.484.445 3.331 3.470
Rentestotte, aftrappes.........occcvvvvevierccinieree e -26.855 -26 -25
Tilskud privat byfornyelse, aftrappes fra &r 2010/11....... -674.132 -808 -671
Reservation for vedtegtsbestemt stigning efter ar 2014.. 0 0 50
Ejendomsskatter og afgifter........ccoccoviiiiniiiniinnncn, 1 528.796 448 525
FOrsiKringer........ccccvvveniiniiiininicic e 43.027 134 50
RenholdelSe........cocovviveiiirieeieicceeeececeee e 2 167.125 257 200
EleKtTICItet. .o eeiieiicieeiececeeee e 98.608 100 100
Reparationer og vedligeholdelse............ccocovvvvevvecivnnnnne. 3 108.213 278 284
Drifts af faelleslokale, vaskerl......cccoovviivivviiriiiieieeneneen, 4 -94.067 -67 -75
Revisor, administration og kontorhold............c....c...c...... 5 201.055 225 225
Hensattelse, indvendig vedligeholdelse...........cccccceeeene. 9 36.767 48 37
UdZIfter...cuceniereiirnnessissenssnissenssesssnissesssessansssesssesnsssessas 3.872.982 3.920 4.170
Primzert driftsresultat......c..cceeeieeensrnenivnecsssnerccsrencsanne 552.889 427 302

0 Finansieringsposter:
Renteudgifter Amagerbanken..........c.ccocevcvivnnnnnininncns -1.201.979 -1.070 -835
Resultat for ekstraordinaere poster........cccevveeercnercanee -649.090 -643 -533
Ekstraordinzre poster
Beregnet skat af arets resultat........cccccooeeveneeicnnencennn 7 0 0 0
Ekstraording®re poSter.........c.ceeveviririenieniicnieeneeneernnieeens 6 14.940 0 0
ATES TESUItAL...cveuereeerrreerrerrererensesssenseseressasssensssssessasasense -634.150 -643 -533
Likviditet:
ATets TESUITAL .....ooviveciiiieiecrc e, -634.150 -643 -533
Afdrag pa prioritetsg@ld........cccooeviiiiiiiie -31.707 0 -33
Forbrug af egenkapital jfr beslutningsgrundlag............... 720.000 643 720
Overfort til egenkapital........ccovvivieinsiiniicninsincnsannes 54.143 0 154
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BALANCE PR. 30. JUNI 2009

AKTIVER

Ejendommen matr.nr. 16 AV m.fl Sundbyester, Kbh...........c.cocue.e.
(Ejendomsveerdi pr 1/10 2008 k 79.700.000 )
ANLAEGSAKTIVER......uienitinniniiniriiiisisieiesessissisisiaes

Tilgodehavende boligafgift/leje.........covivieverininiiiiiiccceeee,

s, Ovrige tilgodehavender...........ooooooviiiiiii

Tilgodehavende Amagerbanken - for meget betalt provision..............
Forudbetalte omKOSININGET.......ccceiiiririiieiierrecseree e
Tilgodehavender ved salg af bOliger.........cooevveiirvceiniiceee,
Kassebeholdning..........ccococriviniieiiiiiceee e
Indestaende i bank, Nykredit bank.............cccoovvvviieviinieiciiccicce,

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER......iirevenninninrctnnennssenensresesnenes

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

10

Note

2008/09
ikr.

96.605.702

96.605.702

26.401
478
185.438
4.893
25.000
5.000
156.651
403.861

97.009.563

A/B Halgreen
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BALANCE PR. 30. JUNI 2009
PASSIVER Note 2008/09
ikr.

Andelskapital..........cocoiiiiiii e 6.480.000

Overfort resultat:

Saldo pr. 1.7.2008......ccooririiiiieiirieeeree e 0

+ Arets OVErTarsel.........ooooeieveieiiiiicee s 54.143

- Vaerdiregulering af renteswap........c.cocevevvvvivineeennneneen, -12.957.049

+ Arets afdrag pa prioritetsg®ld.........c.cocoveveverrverrennans 31.707

+ Arets forbrug af egenkapital............ccoovrrviveererennnnnnnn, -720.000 -13.591.199
, EGENKAPITAL.c.ociiniininiinsnnissninssssissasensssissssesssssssissasssssssssaseasssanses 10 -7.111.199

PrioritetsEa@Id.....cooviviiiiiiiicicc s 10 88.631.741

Langfristede gaeldsforpligtelser..........oiinininnrenncenssnsssecsssnens 88.631.741

Kassekredit Amagerbanken, maksimum kr. 7.885.000............c.c..cve... 5.165.808

Amagerbanken, anlaegslan...........ccoeevvirierieninnee e 7.500.000

Forudbetalt boligafgift og ej afregnede mangler..............coccoeriicnnnn. 1.902.103

Skyldige OMKOSININGET.......cccivriiiiiiiirierient e 216.283

Hensat vedrorende salg af andel..........cccooooniiiinininiinie e, 163.800

Forudbetalt boligafgift og deposita.........ccocevviivivivireiiiniineceeriens 346.076

Konto for indvendig vedligeholdelse.............ccoevininiroenciencnennenn, 9 197.597

Varmeregnskab.........ocoveviiiiiiiiniiiiieice e 3.499
. Varmeregnskab 2009/10

A/c varmeindbetalinger..........ocoveviierinineniecncnn. 306.270

- atholdte varmeudgifter..........cccovvivvnviniiiiinnnnen 312.415 -6.145

Kortfristede geeldsforpligtelSer.........innnnnnvinseisscnsecnsesssnescnne 15.489.021

GALDSFORPLIGTELSER......coiniiiinninininnsninessissssssssssssises 104.120.762

PASSIVER....coiiiiiicrnnnnninninniiisisnosiissssesemsissississsssssssssssssssssssassass 97.009.563

Eventualforpligtelser.....iniinennennennnniicnnncnnnnniniioesie 7

Der er i ejendommen tinglyst et ejerpantebrev pa kr 35.000.000, der ligger til sikkerhed for gaeld
til Amagerbanken.

11
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Ejendomsskatter, vandafgift m.v.:

EjendomssKatter.......ccooiiiiiiiiiceecee e
Vandafgift........coooiriee s
Renovation M.V......ocooieiiiiiiceer e

Renholdelse:
EJeNdOMSSEIVICE .....eouvveiiiirieiiciiecee e sra e saeas
. OVrig 1eNhOoldelSe.......ooiiviiiciiericecce e

Reparationer og vedligeholdelse:

BLIKKENSIAZET ... ettt
Tomrer 0g SNEAKET .....cevviiiiiiiriree e
ELEKATIKET ...t

Centralvarmeanlaeg/VVS.. ...
Arkitekt bistand, mikrobiologisk undersagelse...........c.ccocniiciinininn.
Gérdanleg/redskaber/maskiner/diverse..........ccoocvvvvecvenienvnneeneecnennns

Drifts af fzelleslokale, vaskeri:
Indtaegter VasKeTi.......ccovieiriniiieeee e
Vaskeriudgifter........ccoviriiiieciiicic e e

12

Note 2008/09
i kr.

158.676
212.132
157.988
528.796

157.000
10.125
167.125

36.344
3.588
15.916
3.426
23.376
13.125
12.438
108.213

-108.900
14.833
-94.067

A/B Halgreen
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Note 2008/09

i kr.
Revisor, administration, kontorhold m.m.: 5
ReVISIONShONOTAL.... ..ot 18.750
AdministrationshONOTAT .........cocvvieviireri e 100.533
Varmeregnskabshonorar............coccoccoininininiinnce e, 28.571
Handelsvurdering af ejendom, Ejval ApS........cocvvviviiniviniiiicreee 20.000
Kontingenter og abonnementer............cccccoevevevvininienrnennenenencenees 914
Telefonudgifter........covvviiiiiiie e 2.348
Telefongodtgerelser m.v., bestyrelse.........coovvveeivneiiiiniciiecce e, 14.600
Portoandel 0g gebyTer......cocoviveiriiiiiireece e 8.659
I ovrigt/ PBS/Datalon. ......c..ocooeriininininieeececveeee e 6.680
201.055
Ekstraordingere poster: 6
Tillegsbelab ved salg af andele (1 stk. )oocoocvevervnviiniiieeccirrsiene 163.800
Hensat vedrorende salg af lejlighed.........c.ccoveviiiniiivinincciecre, -163.800
Indvendig vedligeholdelse, solgte lejligheder..........cocoovvvvviciininnnnnnn. 16.503
VurderingShonorar. ........coveieviiiienieie e -1.563
14.940
Beregnet selskabsskat: 7

Der er i drsrapporten afsat selskabsskat af foreningens erhvervsmeessige indkomst.

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse til skattefri anvendelse.
Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen, som forholdsmaessigt kan henfores til de
lejligheder, som i perioden fra foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det
sidste lejemal skifter status og kan saledes udgere et vesentligt skattetilsvar, som ikke fremgér
af arsregnskabets balance, og dermed ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi.
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Halgreen
Note 2008/09
ikr.
Ejendommen: 8
Ejendommens anskaffelsessum pr 1.7.2008...........ccccoeevvvivieiniicreiennnn 94.000.000
Tinglysnings- og stiftelseSomkoStninger...........ccoccoveevivvevveeiivniereenonnnn 1.567.980
Kurstab ved optagelse af lan i Nykredit, nom kr 74.123.000-98.6....... 1.037.722
Saldo pr. 30.6.2009........ccooiiiiiirt e 96.605.702
Ejendommen bestar af: Antal Areal m?
Andelslejligheder.........occoviiiiriiiiniice e 70 4.320
Udlejede lejligheder........oovvviviviiiiiieiciciceceetcereee e 14 825
Erhverv, antenne............cccoocvviiiiiiie et see e 1 420
85 5.565
Indvendig vedligeholdelse: 9
Saldo pr. 1.7.2008.......cocoiiiieiiereece et 180.580
Hensat aret 2008/00........c.ccccciiiniiiniieeee s 36.767
217.347
Frasolgt i ret 2008/09........cccoooviiriniiiniieecece et -16.503
Anvendt i dret 2008/09.........ccoveviiiriieiiiiieeeee e -3.247
197.597
Prioritetsgeeld: 10
Restgeld  Afdrag Renter Rente Restgaeld Kursverdi
1.7.2008 stotte 30.6.2009  30.6.2009
NYK Cibor6 - var.rente/afdragsfri 4.225.664 74.123.000  72.103.148
NYK renteswap-rentetrappe til ar 2038 -829.034 12.957.049  12.957.049
5,2% BRF ar 2035 - delvis stotte 18.463 49.781 -14.904 884.166 896.723
5,3% BREF ar 2035 - delvis statte 13.244 38.034 -11.951 667.526 682.114
0 31.707 3.484.445 -26.855 88.631.741  86.639.034

Renteswapaftalen med Nykredit startede med en érlig rente pa 4,20% i 4r 2008 og stiger med 0,0925% pr 4r i
de neeste 20 ar og slutter med en rente pa 6,05% i &r 2028 . Herefter lober renteswapaftalen med en rente pa

6,05% i de naeste 10 ar til udleb i ar 2038
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer
A/B Halgreen
Note
Egenkapital (""andelenes veerdi'): 10

I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber §5 skal vi oplyse
at foreningens formue pé grundlag af de bogforte vaerdier udger kr.  -7.111.199

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene er det tilladt at opskrive ejendom-
men til en af folgende vaerdier:

1. Anskaftelsesprisen (bogfort verdi).
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.
3. Kontant ejendomsveerdi

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesveerdien kan herefter
opgores saledes:

Bogfort egenkapital pr. 30. juni 2009...........cooceveieiieieiieeeeeen -7.111.199

Foreningens formue pr. 30. juni 2009..........cccovevvvieicinivenieecireeenens -7.111.199

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i folgende brok:

-7.111.199 x andelsindskud
6.480.000

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
-1,1 eller antallet af m? med kr. -1646

P4 den seneste ordinzre generalforsamling blev andelskronen fastsat til kr. 4.100 pr. m>.
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DATAREVISION FRR

Registrerede revisorer

A/B Halgreen

Bestyelsens forslag til opgerelse af andelskronen, jfr side 3

" I henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber §5 skal vi
oplyse at foreningens formue pé grundlag af de bogforte veerdier inkl

verdiregulering af renteswap udger -7.111.199
Tilbagefersel af den negative verdiregulering af renteswappen 12.957.049
Reguleret egenkapital pr 30.6.2009 5.845.850

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesvaerdien kan herefter
opgeres sidledes:

Bogfart egenkapital IT pr. 30. juni 2009............cccocovvvmecevciieeece, 5.845.850
Foreningens formue II pr. 30. juni 2009..........cccoooovviviveiieeeeereee 5.845.850
Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens for-
mue (andelskronen) ved at indsatte det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende brok:

5.845.850 x andelsindskud
6.480.000

) Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
0,9021 eller antallet af m? med kr. 1.353

Bestyrelsen har taget revisors bemarkninger til efterretning omkring metoden for opgerelsen af
andelskronen ved en negativ markedsveerdi, og er ikke enig og vil derfor anbefale at
andelskronen skal opgeres til kr 1.353 pr m? pé trods af revisors bemarkninger, jfr
ledelsespategningen pa side 3
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