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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2015/16 for Andelsboligforeningen Halgreen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og

foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i arsrapporten,

herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn S, den 11. november 2016

Administrator:

Grubbe Advoka katanpartsselskab

Anders Hjort Hansen

(formand)

Mikey Ketel Jensen Nicoline Hjort



Den uafhaengige revisors pategning pa drsregnskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Halgreen

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Halgreen for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30, juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, likviditetsoversigt og noter .
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og §

6, stk. 2 og §, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsboligforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden

veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen for at opné

hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelses valg af

regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelses regnskabsmeessige skon er rimelige samt den
samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter og
likviditetsoversigt for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.



Den uathsengige revisors pitegning pa arsreenskabet

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen
Andelsboligforeningen Halgreen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter.

Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Kebenhavn, den 11. november 2016
GLB REVISION
Statsautoriserede Revisorer A/S

CVR-nr. 30 82 19 63

Jorgen Jergensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Halgreen er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgorelsen

nr. 2 af 6. jaunar 2015, jf. andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstreekkelig.
Der er derfor i drsrapporten indarbejdet en opgerelse af drets resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensattelser for aret.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér,

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet har varet
tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter bortset fra boligafgift og lejeindteegter, indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Vasentlige resultatposter er

periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld

samt renter af bankgald.
Herudover indregnes betalinger pd indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar hvor lanet hjemtages, nér

belobene anses for uvaesentlige. Vaesentlige ldneomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
lebetid.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
¢jendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belab til dekning af fremtidige

vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansattes ved forste

indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansettes foreningens ejendom til kostpris. Der afskrives ikke pa

foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i

dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap).

Under "Andre reserver" indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. I

henhold til vedteegterne indgar de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgaeld. LAneomkostninger og kurstab ved ldneoptagelse er blevet

udgiftsfort pa tidspunktet for 1anets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvaesentlige.

Finansielle instrumenter (renteswap)
Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansettes til kostpris pa

aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes renteswappen til dagsvardien pa balancedagen.
Arets regulering af dagsverdien pé renteswappen fores direkte pa egenkapitalen. Dagsvardien er opgjort af
leveranderen af aftalen. Veardien af renteswappen er tilbagefert ved beregning af andelsvaerdi som konsekvens
af, at ejendommen ved andelsvardiberegningen vardiansaettes til anskaffelsesvaerdi.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Henszttelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal vaere mindst et lejemdl udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse
til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremforsel.

OVRIGE NOTER

Nogletal
De inote 26 anforte nogletal har til forméal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere

foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers

pkonomiske forhold.

Nogleoplysninger
De i note 28 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2

af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 27. Andelsveardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtagterne.

I vedtaegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pé

generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



Indtzegter:

Boligafgift

Lejeindtagter

Arbejdsweekend

Vaskeriregnskab

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Andre indteegter

INDTAGTER I ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger
(@vrige foreningsomkostninger
Indvendig vedligeholdelse for lejere
OMKOSTNINGERTI ALT

Resultatopgorelse for 2015/16

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger

FINANSIELLE POSTER, NETTO

ARETS RESULTAT

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
Note 2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr.
1 5.143.710 5.107.000 4.958.407
2 1.028.665 1.053.000 1.049.672
9 0 12.000 22.615
10 92.666 85.000 86.647
3 170.216 170.000 240.472
4 43,789 0 4.265
6.479.046 6.427.000 6.362.078
5 553.657 577.000 557.053
6 283.544 315.000 294.148
¥ 157.425 165.000 139.150
8 173.223 200.000 55.559
11 225.643 236.000 229.485
12 30.611 37.000 32.122
24.127 27.000 25.274
1.448.230 1.557.000 1.332.791
5.030.816 4.870.000 5.029.287
13 4.385.600 4.366.000 4.352.980
4.385.600 4.366.000 4.352.980
645.216 504.000 676.307




Forslag til resultatdisponering:

Hensat til vedligeholdelse af ejendommen

Overfort til naeste ar

DISPONERET I ALT

Opgorelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hens=ttelser:

Overfort til neeste ar

Betalte prioritetsafdrag

Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henszettelser

Resultatopgerelse for 2015/16

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
Note 2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. k. kr.
200.000 200.000 400.000
445.216 304.000 276.307
645.216 504.000 676.307
---000---
445216 304.000 276.307
-279.256 -275.000 -260.774
165.960 29.000 15.533




Balance pr. 30. juni 2016

-AKTIVER-

10.

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. Sundbyester, Kobenhavn 16 AV, 3514, 16 G, 14 95.567.978 95.567.978
188 og 189
(Offentlig ejendomsvurdering ved drsomvurdering pr. 1. oktober 2015
kr. 97.000.000)
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 95.567.978 95.567.978
ANLAGSAKTIVER 95.567.978 95.567.978
Restancer, andelshavere 31.974 33.413
Beboerkonto, boligretssag m.v. 0 7.870
Beboerkonto, lejerfraflytning 6.625 13.625
Varmeregnskab 21 0 8.506
Andre tilgodehavender 15 23.671 18.528
Forudbetalte omkostninger 16 3,335 3.302
TILGODEHAVENDER 65.605 85.244
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 2.799 2.799
OMSATNINGSAKTIVER 68.404 88.043
AKTIVER 95.636.382 95.656.021




Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud
Overfert resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

Balance pr. 30. juni 2016

-PASSIVER-

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

EGENKAPITAL

BankNordik (kassekreditmaks. kr. 7.000.000)

Prioritetsgaeld

Finansielle instrumenter (renteswap)
Forudbetalt leje og deposita
Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt lobende boligafgift
Beboerkonto, lejerfraflytning
Varmedeposita

Ovrig geld
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.
6.915.000 6.841.500
-72.053.524 -51.983.946
-65.138.524 -45.142.446
600.000 400.000
600.000 400.000
18 -64.538.524 -44.742.446
5.271.205 5.681.031
19 81.783.982 82.063.238
20 71.615.322 51.121.561
1.107.960 1.073.942
21 23.782 0
22 221.035 229.407
3.377 25.581
0 56.516
15.618 15.618
23 130.625 131.573
24 160.174.906 140.398.467
95.636.382 95.656.021

Eventualforpligtelser m.v., negletal, andelsveerdier og lovkravede nogleoplysninger, note 25-26-27-28



Noter til resultatopeorelse for 2015/16

Note 1. Boligafgoift

Boligafgift - medlemmer

Note 2. Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, beboelseslejemal

Lejeindtaegter, erhvervslejemaél

Note 3. Tilskud, privat bvfornvelse

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr.
5.143.710 5.107.000 4.958.407
5.143.710 5.107.000 4.958.407
439.826 472.000 472.444
588.839 581.000 577.228
1.028.665 1.053.000 1.049.672

Tilskud 1 henhold til bestemmelserne om privat byfornyelse nedtrappes over en arraekke og bortfalder helt i 3.

kvartal ar 2017.

Note 4. Andre indtaegter

Indteegtsfort indvendig vedligeholdelse bolig nr. 19 32.499 0 0
Pékravsgebyr 0 0 257
Salg af negler 11.290 0 3.984
Andre indtaegter 0 0 24
43.789 0 4.265

Note 5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 491.896 513.000 494,729
Forsikringer 61.761 64.000 62.324
553.657 577.000 557.053




Noter til resultatopeorelse for 2015/16

Note 6. Forbrugsafeifter
Vandafgift

Renovation
Renholdelse af fortov
Elforbrug

Gas

Note 7. Renholdelse

Viceveert
Vinduespolering
Snerydning

Kerse] affald
Anden renholdelse

Note 8. Vedligeholdelse, Iobende

Varmeanlaeg
Léseservice
Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Kloakarbejde
Gérdsplads og vej (ny automatisk 14ge)
Andre installationer
Deortelefonanleg

Anden vedligeholdelse

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (ej revideret) 2014/15

kr. kr. kr.
216.626 220.000 198.053
2.150 0 0
0 0 8.467
50.604 80.000 73.548
14.164 15.000 14.080
283.544 315.000 294,148
132.337 134.000 131.144
0 3.000 0
9914 20.000 8.006
3.449 2.000 0
[1.725 6.000 0
157.425 165.000 139.150
8.323 1.781
18.013 9.410
7.195 8.319
6.875 0
0 4.688
36.125 0
26.112 19.070
18.313 0
34.328 0
10.519 10.406
7.420 1.825
0 60
173.223 200.000 55.559




14.

Noter til resultatopgorelse for 2015/16

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (ej revideret) 2014/15

kr. kr. kr.
Note 9. Arbejdsweekend
Afholdte udgifter 0 0 3.885
Indbetalt af medlemmer 0 -12.000 -26.500
Nettooverskud 0 12.000 22.615
Note 10. Vaskeri
Vaskeriindtagt -103.335 -85.000 -89.327
Afholdte udgifter 10.669 0 2.680
Nettooverskud 92.666 85.000 86.647
Note 11. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 154.221 154.000 156.463
Revision 32.375 33.000 32.375
Advokatsalzr 0 10.000 2.500
Varmeregnskabshonorar 27.853 27.000 26.959
Gebyrer m.v. 11.194 12.000 11.188

225.643 236.000 229.485
Note 12. Ovrige foreningsomkostninger
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 7.000 7.000 7.000
Vurderingshonorar, overdragelser 1.750 0 0
Kopiering og kontorartikler 3.875 5.000 4.255
Maeder og generalforsamling 0 5.000 4.217
Telefon 3.443 4.000 3.413
ABF kontingent 13.307 16.000 12.930
Ejendommens andel i varmeudgifter 1.004 0 0
Andre foreningsudgifter 0 0 75
Internet udgifier 232 0 232

30.611 37.000 32,122




Noter til resultatopgorelse for 2015/16

Note 13. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslan
Betaling vedrerende renteswap

Renter bank

15.

Budget
Realiseret 2015/16 Realiseret
2015/16 (ej revideret) 2014/15
kr. kr. kr.
294,815 585.000 628.767
-17.879 -17.000 -18.515
3.562.293 3.198.000 3.157.120
546.371 600.000 585.608
4.385.600 4.366.000 4,352.980




Noter til balance pr. 30. juni 2016

16.

2015/16 2014/15
kr. kr.
Note 14. Ejendommen, matr. nr. Sundbyester, Kebenhavn 16 AV, 3514,16 G, 188 og 189,
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. juli 95.567.978 95.567.978
Regnskabsmzessig veerdi pr. 30. juni 95.567.978 95.567.978
Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 30. juni 2016.
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2016.
Den offentlige ejendomsvurdering ved arsomvurdering pr. 1. oktober 2015 udger kr. 97.000.000.
Note 15. Andre tilgodehavender
Serskilte opkraevninger, vaskeri 9.654 0
Andre tilgodehavender 14.017 18.528
23.671 18.528
Note 16. Forudbetalte omkostninger
Forudbetalte omkostninger ABF 3.335 3.302
3.335 3.302
Note 17. Likvide beholdninger
Nykredit Bank 157 757
Kassebeholdning 2.042 2.042
2.799 2.799




Noter til balance pr. 30. juni 2016

Note 18. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. juli

Tilgang ny andel, bolig nr. 19
Saldo pr. 30. juni

Overfart resultat m.v.

Saldo pr. 1. juli
Tillegsvardi ny andel, bolig nr. 19 (andelsverdi kr. 52.467 - indskud
kr. 73.500) -

Arets @ndring i markedsvzrdi renteswap

Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni -

Reserve til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo pr. 1. juli
Overfert af érets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 30. juni

Egenkapital i alt g

17

2015/16 2014/15
kr. kr.

6.841.500 6.841.500
73.500 0
6.915.000 6.841.500
51.983.946 45.093.439
21.033 0
20.493.761 7.166.814
445216 276.307
72.053.524 51.983.946
400.000 0
200.000 400.000
600.000 400.000
64.538.524 - 44.742.446




Noter til balance pr. 30. juni 2016

Note 19. Prioritetsezld

De enkelte prioritetsldn er naermere beskrevet pa side 21.

Note 20. Finansielle instrumenter (renteswap)

Rentesikring (renteswap), markedsvardi. Aftale om renteombytning til fast
rente med rentetrappe. Renten pa renteswappen startede med 4,20% p.a.i
2008 og rentesatsen stiger med 0,0925% pr. &ri 20 r og slutter med en rente
pé 6,05% p.a. 1 2028 (rentetrappe). Herefter er renten fast pa 6,05% pa.ide
nzste 10 ar til udleb i 2038. Pr 1. juli 2016 er renten 4,20% + 8 x 0,0925% =
4,94%. p.a. sikrer CIBOR 6 M lanet oprindelig

kr. 74.123.000. Aftalen udleber i 2038.

Note 21. Varmeregnskab

Indbetalt aconto
Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

Note 22. Indvendig vedligeholdelse for lejere

Saldo pr. 1. juli

Hensat i aret

Anvendt
Indteegtsfort
Saldo pr. 30. juni

18.

2015/16 2014/15

kr. kr.
71.615.322 51.121.561
-71.615.322 -51.121.561
406.968 425.335
383.186 433.841
-23.782 8.506
229.407 213.450
24,127 25.274
253.534 238.724
0 -9.317
-32.499 0
221.035 229.407




Noter til balance pr. 30. juni 2016

Note 23. Ovrig ozld

Revision

Optryk

Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 2015/16
Certego, nogler

VVS installationer

KloakKompagniet

Dong, el

Grubbe advokater, advokatanpartsselsskab
Hofor, varme

Ren Ejendomsservice

Note 24. Galdsforpligtelser

19.

2015/16 2014/15

kr. kr.
32:393 32.375
3.875 3.875
7.000 0
4.042 0
4.201 0
1.125 0
5.266 6.922
4.033 15.495
57.580 61.977
11.128 10.929
130.625 131573

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr. 153.117.149 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede gald bestar
af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende &r og med tilleeg af markedsvaerdien af renteswap. Der

henvises i evrigt til note 19 og note 20.



Noter til balance pr. 30. juni 2016

Note 25. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pd foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 35.000.000.
Ejerpantebrevet er hdndpantsat til BankNordik, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver tid af
hvilken som helst drsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere hafier alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Aftale om rentesikring (renteswap): Leveranderer af aftalen (Nykredit) kan i henhold til aftalen om rentesikring
kraeve, at foreningen stiller yderligere sikkerhed. Der er indget en rammeaftale med Nykredit 1 tilknytning til
rentesikringsaftalen med et rammebeleb pd 74.123.000 kr.

Der er tinglyst servitutter pd ejendommen om evt. tilbagebetalingskrav efter byfornyelseslovens § 71, stk. 3 af
modtaget stette i forbindelse med offentlige byfornyelser i 2003. Ifelge servitutterne er der modta get stotte med

og efter byfornyelseslovens § 71, stk. 3 kan stotten kraeves helt eller delvist tilbagebetalt, hvis ejendommens
status endres indenfor 30 ar fra byggeriernes afslutning i 2002. Tilbagebetalingskravet pahviler den, der er ejer
af ejendommen, nar ejendommens status andres. Tilbagebetalingskravet kan ikke gores galdende ved salg af
udlejningsboliger, som skifter status til andelsboliger. Byfornyelsesarbejderne er udfort for
andelsboligforeningens stiftelse.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklén, ligesom foreningen i evrigt ikke har

pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til
ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet fra og med den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt at atheende
sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemél. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlast
ejendomsavancebeskatning. Der er afhandet 6 lejligheder siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat

9 lgjligheder og 5 erhvervslejemal til ikke-medlemmer.
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Note 26. Nogletal

Ivrige noter pr. 30. juni 2016

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. I

Andelsboligforeningen Halgreen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsveardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsboliger

Boliglejemal

Erhvervslejemal

Beregnede nogletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 30. juni:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvn.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Anskaffelsessum (kostpris) pr. kvm.
Foreslaet andelsvaerdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Andel i foreningens renteswap

Antal Areal (kvm)

75 4.610

9 532

418

89 5.560
2015/16 2014/15
kr./kvm. kr./kvm.

total total

17.446 17.446

17.188 17.188
2015/16 2014/15
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele

21.041 21.267

20.731 20.953

1.405 1311

130 88

19.196 19.554

20.731 20.953

15585 11.208

36.266 32.161

[
[SS]



Ovrige noter pr. 30. juni 2016

2. Den lpbende drift:

Indteegter pr. kvm:
Boligafgift i gennemsnit pr, andelsbolig-kvm.
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm.

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-kvm.

Regnskabsmeessige procenttal:
Vedligeholdelse

@vrige omkostninger
Finansielle poster netto
Afdrag

Udgifter m.v.

Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter

Note 27. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslér, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes folgende veerdiansattelse i

henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra a (¢jendommen indregnet til anskaffelsessum), samt

vedtaegteme.

Egenkapital pr. 30. juni 2016

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Tilbagefersel af den negative markedsveerdi af renteswappen

Verdi pr. indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 17. november 2015)

2015/16 2014/15

kr./kvm. kr./kvm.
1.116 1.087
827 813
1.409 1.381
2015/16 i pet.  2014/15 i pct.
3 1
24 26
69 69
4 4
100 100
79 78
-64.538.524
-600.000
71.615.322
6.476.798

6.476.798
———— 0,9366
6.915.000

0,8739



Jvrige noter pr. 30. juni 2016

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Indskud pr. Indskud Andelsveerdi pr. Andelsveerdi
Bolig nr. andelstype (kr.) ialt (Ia)) andelstype (kr.)  inkl. indskud (kr.)
9,11,13,15,17.18,
20,22,24 0g 52 69.000 690.000 64.627 646.270
26 70.500 70.500 66.032 66.032
27,65, 67 0g 69 72.000 288.000 67.437 269.748
19,23 og 25 73.500 220.500 68.842 206.526
10,12,14,16,34,38
40,44,47,49,51,53
55 0g 57 75.000 1.050.000 70.247 983.458
43,46,82 og 84 76.500 306.000 71.652 286.608
66, 68 og 70 91.500 274.500 85.702 257.106
2,6,48,50 og 54 94.500 472.500 88.512 442.560
1,3,5,33,37,39 0g 58 96.000 672.000 89.917 629.419
83 99.000 99.000 92.726 92.726
60,61 og 62 102.000 306.000 95.536 286.608
64 105.000 105.000 08.346 98.346
79 109.500 109.500 102.561 102.561
41,42 og 45 111.000 333.000 103.966 311.898
77 112.500 112.500 105.371 105.371
71,73 0og 75 115.500 346.500 108.181 324.543
28,29,30,31 og 32 117.000 585.000 109.586 547.930
59,74 og 76 124.500 373.500 116.610 349.830
63 127.500 127.500 119.420 119.420
80 175.500 175.500 164.379 164.379
78 198.000 198.000 185.453 185.453
Afrunding 6
6.915.000 6.476.798




@vrige noter pr. 30. juni 2016

Note 28, Lovkravede nogleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rakke lovkravede
negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfert et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Feltnr.
Bl

B2
B3
B4
BS
B6

C1

C2

C3

D1
D2

El

Antal BBR
30. juni areal
2016 m?
Boligtype stk.
Andelsboliger 75 4610
Erhvervsandele 0 0
Boliglejemal 9 532
Erhvervslejemaél 5 418
@vrige lejemal, keeldre m.v. 0 0
I alt 89 5560
Boligernes  Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BEBR (anden kilde) indskud
Seet kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved .
e X
opgerelsen af andelsveerdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelsen af boligafgiften

Hvis andet, beskrives
fordelingsneglen her:

Ar

Foreningens stiftelsesér

2008

Ejendommens opferelsesar

1900, 1903 og 1929

Szet kryds Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver

for mere, end der er betalt for X
andelen?




F1

F3

F4

Gl

G2

G3

Anskaffel- Valuar Offentlig
Szt kryds sesprisen vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
. : L X
beregning af andelsvardien
Anvendte Ejendoms-
veerdier 30, veerdi
juni 2016 kr (F2) m*
ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pa udregning kr. pr. m’
Ejendommens veaerdi ved det 05 567.078
anvendte vurderingsprincip B 17,188
Andre Andre
reserver 30, reserver
juni 2016 (F3) m’
ultimo aret i
alt (B6) kr.
Forklaring pa udregning pr. m>
Generalforsamlings bestemte
) ) 600.000 108
reserver
(F3*100/F2)
Reserver 1 % af ejendomsveerdi 1%
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt  * Iflg. tinglyst servitut kan %
tilskud, som skal tilbagebetales ved  tilskuddet kreeves helt eller
foreningens oplesning ? delvist tilbageberall.
Er foreningens ejendom pélagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul X
(hjemfaldspligt) pa foreningens
gjendom ?




H1
H2
H3

N

K1
K2
K3

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtzgt uden fradrag for tomgang, tab mv. *12

m’ pr. balancedagen for
andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m*
Boligafgift 443.070 %10t 4.610 1.153
Erhvervslejeindtagter 49.300 €124 4.610 128
Boligindteegter 36.082 2124 4.610 94
Forklaring pa udregning:
Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2013/14 2014/15 2015/16

kr. pr. m* kr. pr. m’ kr. pr. m*

Arets resultat pr. andels m” de sidste

. g 9 148 140
3 dr for prioritetsafdrag

Forklaring pa udregning af K1:

Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

Forklaring pa udregning af K2:

(Geldsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)

kr. pr. m*
Andelsveerdi 1.405
Geld - omsaetningsaktiver 34.731
Teknisk andelsveerdi 36.136




P1

R1

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo areti alt (B6)

2013/14 2014/15 2015/16
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, labende 23 10 31
1\; ic(i)l\z}g::ﬁl;c;ldelse, genopretning og %6 0 5
Vedligeholdelse i alt 109 10 31

Forklaring pi udregning:

(Regnskabmzessig vaerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen *100

Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Frivaerdi -68%
Forklaring pa udregning:
Arets afdrag
m’ pr. balancedagen for andelsboliger (B1+B2)
2013/14 2014/15 2015/16
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’

Arets afdrag for de sidste 3 ar 52 57

61




Likviditetsoversigt pr. 30. juni 2016

30/6 2016
kr.

Disponible belab:

Restancer, andelshavere 32.000

Beboerkonto, lejerfraflytning 6.600

Andre tilgodehavender 23.700

Forudbetalte omkostninger 3.300

Kassekredit maksimum 7.000.000

Likvide beholdninger 2.800 7.068.400
Diverse geeldsposter:

BankNordik (kassekreditmaks. kr. 7.000.000) 5.271.200

Varmeregnskab 23.800

Indvendig vedligeholdelse for lejere 221.000

Forudbetalt lebende boligafgift 5.400

Varmedeposita 15.600

Ovrig geeld 130.700

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 600.000 6.267.700
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2016 800.700
Likviditetsudviklingen kan i store traek specificeres siledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2015 548.200
Formuetilgang i arets lob:

Arets overskud efter prioritetsafdrag og henszttelser 166.000

Forogelse af forudbetalt leje og deposita 34.000

Tilgang ny andel (inkl. andelsindskud) 52.500 252.500
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 30. JUNI 2016 800.700

I ovennzevnte likviditetsoverskud pr. 30. juni 2016 er indeholdt kassekredittens maksimum kr. 7.000.000.
Lén I BankNordik kr. 6.384.305 er ikke medtaget ved opgerelsen af likviditetsoverskuddet.



30.

Budget for aret 2016/17 med sammenligningstal

Budget Budget
2016/17 Realiseret 2015/16
(ej revideret) 2015/16 (ej revideret)

Indtaegter:
Boligafgift - medlemmer (3% stigning pr. 1/7 2016) 5.317.000 5.143.710 5.107.000
Lejeindtasgter, beboelseslejemal 433.000 439.826 472.000
Lejeindteegter, erhvervslejemal 592.000 588.839 581.000
Arbejdsweekend 17.000 0 12.000
Vaskeriregnskab 100.000 92.666 85.000
Tilskud efter lov om privat byfornyelse §7.000 170.216 170.000
Indteegtsfort indvendig vedligeholdelse bolig nr. 19 0 32.499 0
Salg af negler 0 11.290 0

6.546.000 6.479.046 6.427.000
Omkostninger:
Ejendomsskatter 485.000 491.896 513.000
Forsikringer 64.000 61.761 64.000
Vandafgift 220.000 216.626 220.000
Renovation 2.000 2.150 0
Elforbrug 60.000 50.604 80.000
Gas 12.000 14.164 15.000
Viceveert 134.000 132.337 134.000
Vinduespolering 3.000 0 3.000
Snerydning 20.000 9.914 20.000
Korsel affald 2.000 3.449 2.000
Anden renholdelse 6.000 11.725 6.000
Vedligeholdelse, lebende 200.000 173.223 200.000
Administrationshonorar 157.000 154.221 154.000
Revision 33.000 32.375 33.000
Advokatsalzer 0 0 10.000
Varmeregnskabshonorar 28.000 27.853 27.000
Gebyrer m.v. 12.000 11.194 12.000
Telefon- og kontorholdsgodtgerelse 7.000 7.000 7.000
Vurderingshonorar, overdragelser 0 1.750 0
Kopiering og kontorartikler 5.000 3875 5.000
Mader og generalforsamling 5.000 0 5.000
Telefon 4.000 3.443 4.000
ABF kontingent 14.000 13.307 16.000
Ejendommens andel i varmeudgifter 0 1.004 0
Internet udgifter 0 232 0
Indvendig vedligeholdelse for lejere 23.000 24.127 27.000
OMKOSTNINGER T ALT 1.496.000 1.448.230 1.557.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 5.050.000 5.030.816 4.870.000




Budget for dret 2016/17 med sammenlioninestal

31.

Budget Budget
2016/17 Realiseret 2015/16
(ej revideret) 2015/16 (¢j revideret)
Finansielle poster:
Prioritetsrenter og bidrag -300.000 -294.815 -585.000
Modtaget ydelsesstotte byfornyelseslén 17.000 17.879 17.000
Betaling vedrerende renteswap -3.600.000 -3.562.293 -3.198.000
Renter bank -550.000 -546.371 -600.000
FINANSIELLE POSTER, NETTO 4.433.000 4.385.600 4.366.000
ARETS RESULTAT 617.000 645.216 504.000
Forslag til resultatdisponering:
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen 200.000 200.000 200.000
Overfert til naste ar 417.000 445216 304.000
DISPONERET I ALT 617.000 645.216 504.000
Opgorelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensattelser:
Overfort til naeste ar 417.000 445216 304.000
Betalte prioritetsafdrag -282.000 -279.256 -275.000
Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser 135.000 165.960 29.000
LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET
Likviditetsoversigt for dret 2016/17
Likviditetsoverskud pr. 1. juli 2016 800.700
Arets budgetterede resultat 2016/17 efter prioritetsafdrag
og hensattelser 135.000
Likviditetsoverskud pr. 30. juni 2017 935.700

I ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 30. juni 2017 er indeholdt kassekredittens maksimum kr. 7.000.000. Lan i

BankNordik kr. 6.150.000 er ikke medtaget 1 opgerelsen af likviditetsoverskuddet.

Foranstéende budget for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er udarbejdet af andelsboligforeningens bestyrelse

til forelaeggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en andring af
boligafgiften samt evt. sterre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i budgettet

anferte.



