Ar 2015 den 17. november kl. 19.30 afholdtes ordinar generalforsamling i A/B Halgreen i
feelleslokalet Halgreensgade 9, st., 2300 Kebenhavn S.

Formanden Lars Pedersen bad velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde indvendinger mod gene-
ralforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 75 andelshavere var 13 til stede heraf 1 ved fuldmagt. Der
var afgivet 2 fuldmagter til dagsordenens punkt 7. Generalforsamlingen var saledes ikke be-
slutningsdygtig, hverken til forslag der kreevede simpelt eller kvalificeret flertal. Generalfor-
samlingen blev dog gennemfort, og der blev i den forbindelse taget forbehold for, at der
ikke kommer indsigelser fra de andelshavere der ikke var til stede ved generalforsamlingen.
Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurderet konkret. Andelshaverne far en frist til
at komme med indsigelser.

2. Valg af referent.

Som referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig.

3. Bestyrelsens beretning.

Lars Pedersen aflagde pé bestyrelsens vegne beretning. Beretningen er vedheftet dette refe-
rat som bilag 1.

Lars Pedersen fortalte, at der lordag den 28. november fra kl. 10.00 er et arrangement i gar-
den om gérdprojektet.

En andelshaver rettede en tak til bl.a. bestyrelsen for, at rotterne er blevet fjernet.

En andelshaver forespurgte, om det har varet dyrt at fjerne graffitien. Bestyrelsen har valgt
den billigste lasning og simpelthen blot malet graffitien over.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt.

4. Godkendelse af arsrapport for 2014/15.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik arsrapporten for 2014/15.

En andelshaver forespurgte 1 henhold til negleoplysningernes felt D2 pé regnskabets side 24
om, hvilke bygninger der er opfert hvornér. Det kan oplyses, at Halgreensgade 2, 4 og
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Holmbladsgade 31 er opfert 1900, Halgreensgade 3, 5, 7, 9, 11 og 13 er opfert 1903 og Hal-
greensgade 1 og Holmbladsgade 27 er opfert 1929

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten var enstemmigt vedtaget.

5. Godkendelse af budget 2015/16.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2015/16.

Dirigenten konstaterede herefter at drifts- og likviditetsbudgettet for 2015/16 var enstem-
migt godkendt med alle stemmer.

6. Forslag

4. Forslag om @ndring af vedtzegterne jfr. vedheeftede bilag 2. Forslaget er dels et
forslag om at bringe § 23 i overensstemmelse med de nye regler om overdragelse af
andele, dels forskellige praeciseringer og forslag om at slette § 14 stk. 1 litra F og
indfeje en ny § 22 da foreningen ikke har ekstern venteliste.

Advokat Bente Skovgaard Alsig redegjorde naermere for raekken af vedtegtsendringer.
Enkelte sporgsmal blev besvaret.
Forslaget om rakken af vedtegtsendringer blev enstemmigt vedtaget.

Da der ikke var nok til stede pa generalforsamlingen, blev der i forbindelse med afstemnin-
gen taget forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke var til
stede ved generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurderet kon-
kret. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsigelser.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtegtsen-
dringerne, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordinzr generalforsamling, hvor forsla-
get vil kunne vedtages i uendret form, uanset hvor mange der er til stede.

b.  Forslag om tilfejelse til husorden vedrerende vaskeri:
Der ma kun vzere 2 terrestativer i brug ad gangen i vaskeriet, saledes at det sikres,
at der altid er fri passage rundt i vaskerummet. Det er meget vigtigt, at man henter
sit tej, nar det er ferdigt, det geelder bade i vaskemaskiner, toerretumblere og pa
terrestativer.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget, og formand Lars Pedersen for-
klarede n@rmere herom, herunder at der har vaeret en eksplosiv vakst i antallet af terrestati-
ver.



3/4

En andelshaver foreslog, at felleslokalet eventuelt bruges til terring af toj i stedet, da antal-
let af torrestativer nok er et udtryk for, at der er et behov. Dette vil ifolge bestyrelsen kraeve
en sterre koordinering, ndr feelleslokalet sd skal bruges til andre arrangementer. S3 vil terre-
stativerne skulle flyttes af dem, der skal bruge lokalet. Dette er ikke hensigtsmaessigt.

En andelshaver bemarkede, at der er et terreloft over nr. 7. En anden andelshaver gav ud-
tryk for, at beboerne ma bruge terretumblerne i stedet for. Der var en nermere debat om
forslaget, hvorunder flere var enige i, at folk tilsyneladende ikke kan finde ud af at hente de-
res torre toj.

For afstemningen blev der fremsat et &ndringsforslag om, at der overhovedet ikke mé veere
terrestativer i vaskeriet, men at beboerne stadig skal hente deres tej, nar det er faerdigt -
bade i vaskemaskinerne og terretumblerne.

Som det mest vidtreekkende blev @ndringsforslaget sat til afstemning forst.

ZAndringsforslaget blev forkastet med 4 stemmer for 7 stemmer imod og 1, der hverken
stemte for eller imod. Der manglede 1 stemme, som dog pé ingen méde var afgerende for
resultatet.

Bestyrelsens forslag som anfert i indkaldelsen blev herefter sat til afstemning. Bestyrelsens
forslag blev vedtaget med 10 stemmer for, 1 stemme imod og 1 der hverken stemte for eller
imod.

Da der ikke var nok til stede pa generalforsamlingen, blev der i forbindelse med afstemnin-
gen taget forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke var til
stede ved generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurderet kon-
kret. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsigelser.

7. Valg til bestyrelsen.

Som ny formand for 2 ar valgtes Nicolas Lauridsen.

Som bestyrelsesmedlem for 2 ar genvalgtes Anders Hiort Hansen og nyvalgtes Nicoline
Hjort.

Som nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar valgtes Mikey Ketel Jensen.
Som suppleanter for 1 ar nyvalgtes Lasse Vogt-Nielsen og Jesper Surrow.

Bestyrelsen bestar herefter af Nicolas Lauridsen (formand), Anders Hiort Hansen, Brian
Visby Jensen, Nicoline Hjort og Mikey Ketel Jensen.
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8. [Eventuelt.

En andelshaver der bor over pizzeriaet gav udtryk for, at der er meget lugt og larm fra piz-
zeriaet. Formanden har talt med dem for ca. 3 uger siden. Der er ikke sket nogen forbedring.
Administrator vil se neermere pa dette.

En andelshaver bemarkede, at der ligger glasskar i garden. Den pageldende skal ringe til
vicevarten.

Adspurgt oplyste bestyrelsen, at foreningen ikke selv har et storskraldsrum, da der ikke p.t.
er plads til det. Det kan vare, det bliver lavet i forbindelse med den felles gard.

En andelshaver gav udtryk for, at der ber strammes op pé f.eks. renholdelsen i ejendommen
og hyppigheden af udskiftning af el-kilder. Vedrerende udskiftning af el-kilder kan man

kontakte viceverten. Beboerne ma ogsé gerne selv skifte dem.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen hevet kl. 21.00.
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A/B Halgreen — Bestyrelsens beretning november 2015

Dette er Andelsboligforeningen Halgreens bestyrelses beretning for perioden fra den ordinzere
generalforsamling 30. oktober 2014 til den ordinzere generalforsamling 17. november 2015.

Den daglige drift

| det forlgbne ar er den daglige drift i vidt omfang forlgbet problemfrit, og der har kun veeret udgifter til
diverse mindre reparationer og forbedringer. Herudover har vi hen over sommeren faet malet de dele af
ejendommen (murveerk og dgre), som var plaget af graffiti.

| det forlgbne ar har der veeret afholdt arbejds-/garddag d. 11. april med flot fremmgde, hvor vores
ejendom igen fik en flot omgang vask/oprydning.

I skrivende stund har vi netop faet monteret en elektrisk port ind til den lille baggérd ved Halgreensgade 4.
Porten er installeret i samarbejde med vores naboer i Ejerforeningen Halgreensgade, og hver forening
betaler halvdelen af udgifterne til porten. Porten har vaeret hgjt prioriteret for at skabe ro og tryghed i
baggarden igen efter nybyggeriet i gaden, hvor den gamle port blev fjernet.

Gardprojekt

Med hjeelp fra Morten Larsen har A/B Halgreen tidligere sammen med A/B Chr. Svendsensgérden ansggt
om nyt gdrdanlaeg under projektet Kgbenhavns Gardhaver. Ansggningen er godtaget, og vi er nu tilmed
blevet udvalgt, saledes at vi nu skal i gang med de indledende mpder med den entreprengr, som
kommunen har udvalgt. Gardprojektet vil blive igangsat i 2016 og formentlig veere endeligt feerdigt efter en
periode pa ca. 2 dr - mere info vil fglge, sa snart projektet for alvor gar i gang. De to andelsforeninger vil
blive inddraget i processen sammen med kommunens entreprengr.

Foreningens gkonomi

En stor del af bestyrelsens arbejde er fokuseret pa foreningens drift og pkonomiske situation. Og p.t. ser
det ret fornuftigt ud. Vi har et overskud, som er bedre end budgetteret, takket vaere en stram styring af
udgifterne. Der kan lzeses naermere i vores regnskab.

Bestyrelsen

Pa generalforsamlingen d. 30. oktober 2014 blev fglgende andelshavere valgt til bestyrelsen:

Brian Vishy Jensen Valgt for 2 ar
Hjalte Bidsted Valgt som suppleant for 1 ar



Bestyrelsen har i det forlgbne ar saledes bestdet af fplgende medlemmer:

Lars Pedersen, formand

Jimmi Andersen, naestformand
Anders Hiort Hansen, kasserer
Brian Visby Jensen

Steffen Olesen

| Ipbet af det seneste ar er Jimmi Andersen, Steffen Olesen og Hjalte Bidsted alle fraflyttet A/B Halgreen o]

saledes udtradt af bestyrelsen. Anders Hiort Hansen er blevet nastformand efter Jimmi Andersen og er
ligeledes fortsat kasserer.

Derer p.t. ingen suppleanter i bestyrelsen og saledes to ledige pladser som suppleant, ligesom der er 2-3
ledige pladser i bestyrelsen.



FORSLAG TIL ANDRING AF VEDTZAGTER FOR A/B HALGREEN

Som ny § 8 stk. 2 foreslis indfojet:

"En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medferer besog af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, sifremt det ikke er til
gene for de ovrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.”

Som ny § 9 stk. 4 foreslas indfajet:
"En andelshaver er forpligtet il at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.”

Som ny § 9 stk. 5 foreslis indfsjet:

"Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift
m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejelovgivningen kan op-
kreeves ved for sen betaling af leje”

Som ny § 10 stk. 3 foreslis indfojet:
"En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert i andelsboligen.”

I§ 10 stk. 3 (ny § 10 stk. 4) foreslis 3. punktum zendret til:

“Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 méaneders varsel, jfr. § 24.”

§ 11 foreslas zendret til:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2 og 3. Forandringer skal udfores héndveaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksattes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfart af hensyn til ldre eller handicappedes szrlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at for-
andringen vil medfere veesentlige gener for de evrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,
at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Andelshavere i omkringli ggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nedvendigt for at udfore forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bererte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udferes af professionelle hiandverkere. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.
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Stk. 5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksattes.

§ 14 stk. 1 litra F foreslas slettes.
Som ny § 22 foreslas indfajet:

I tilfeelde hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17 stk. 5 eller § 24 har overgivet
sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver gd frem
efter reglerne i § 14 stk. 1 litra ¢ og d, og derefter slds lejligheden op i opgangene eller pa for-
eningens hjemmeside 14 dage, hvorefter bestyrelsen traekker lod mellem de der inden for 14
dages perioden er indstillet af en andelshaver. Safremt ingen kandidater indstilles, afger be-
styrelsen frit hvem der skal overtage boligen.

§ 23 foreslas sendret til:

”Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pris-
tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsettelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplys-
ninger, der er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgorelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedtagter, energimarke, seneste arsrapport og budget, referat af seneste
ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan sifremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklz-
ring om @ndringer i nogleoplysningerne. Foreningen skal udlevere negleoplysningsskema-
crne til den andelshaver der ensker at selge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedre-
rende forbedringer, tilpasset losere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgengelige pd foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vasentlige &ndringer i foreningens forhold, som pé-
virker foreningens formue negativt, sésom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye 1an, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering
om vaesentlige eendringer i negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

266-BG/1s-25..08.2015
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Stk. 3. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespergsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
sporgsel fra ejendomsmaegler, udgift vedrorende negleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kraeve at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraver halvt vurderings-
honorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen opkraver hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgéet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere
overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1dn med henblik pé frigivelse af garantien — prove-
nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-laegshavere, og dernzst til fraflyt-
tende andelshaver.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Séifremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt beleb til deek-
ning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere erhververens og foreningens eventuelle krav gael-
dende over for selger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Séfremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbage-
holde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, siledes at belebet forst udbetales,
nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der
ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfolgende gere geldende
direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neavnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

I § 25 foreslés ordet “arsregnskab” eendret til “arsrapport”.

266-BG/1s-25..08.2015
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§ 28, stk. 1 foreslas endret til:

“Referatet eller tilsvarende information om det pad generalforsamlingen passerede skal udleve-
res til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens atholdelse. Referatet underskri-
ves af dirigenten og hele bestyrelsen”.

I § 37 stk. 2 skal de sidste ord "andels sterrelse” endres til “andel i foreningens formue”.

§ 39 stk. S foreslas slettet.

Vedtaget 1. gang 17. november 2015.
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