Ar 2021, den 25. november kl. 19.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Hal-
green i foreningens lokale ved Halgreensgade 9.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 78 andele var 10 til stede, heraf ingen ved fuldmagt.
Generalforsamlingen var saledes ikke beslutningsdygtig. Generalforsamlingen blev dog
gennemfgrt, og der blev i den forbindelse taget forbehold for, at der ikke kommer indsi-
gelser fra de andelshavere, der ikke var til stede ved generalforsamlingen. Hvis der

kommer indsigelser, vil disse blive vurderet konkret. Andelshaverne far en frist til at
komme med indsigelser.

2. Valg af referent.
Som referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig.

3. Bestyrelsens beretning.

Formand Nicolas Lauridsen aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen.

Formanden oplyste, at ejendommen har brugt mange penge pa vedligeholdelse det se-
neste ar.

Viceveertservicen er blevet opgraderet.
Bestyrelsen mener, at der bgr spares lidt i det kommende 2r.

Der er blevet brugt penge pa blandt andet vinduesprojektet, ny fiber til ejendommen
og nyt ngglesystem.

Beboerne kan kontakte det nye servicefirma via kontaktinformationerne pa hjemmesi-
den. Firmaet hedder JR Servicefirma.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

4. Godkendelse af drsrapport for 2020/2021. Forelaeggelse af centrale ngg-
leoplysninger.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik arsrapporten for 2020/2021, herunder de
centrale nggleoplysninger.
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Som bilag 1 til dette referat er vedheaeftet nyt nggleskema til generalforsamlingen, da
der er udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten var enstemmigt
vedtaget.

5. Godkendelse af budget 2021/2022.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2021/
2022.

Diverse spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet for
2021/2022 var enstemmigt godkendt.

6. Indkomne forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om en zndring i vedtaegternes § 14, stk. 1, litra a.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og det blev oplyst, at der
alene er tale om en preecisering af de nugezeldende regler.

Efter en kort debat blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da der ikke var nok til stede pa generalforsamlingen, blev der i forbindelse med afstem-
ningen taget forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke
var til stede ved generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurde-
ret konkret. Andelshaverne vil f en frist til at komme med indsigelser.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtsaen-
dringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor forsla-
get vil kunne vedtages i uaendret form uanset hvor mange, der er til stede.

Forslaget vedhaeftes neerveerende referat som bilag 2.

b. Forslag fra bestyrelsen om andring i vedtegternes § 14, stk. 1, litra d.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og diverse spgrgsmal blev
besvaret. Forslaget er alene en praecisering af, hvordan lejligheder overdrages internt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da der ikke var nok til stede pa generalforsamlingen, blev der i forbindelse med afstem-
ningen taget forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke
var til stede ved generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurde-
ret konkret. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsigelser.



3/4

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtszaen-
dringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor forsla-
get vil kunne vedtages i uzndret form uanset hvor mange, der er til stede.

Forslaget vedhaeftes naervaerende referat som bilag 3.

C. Forslag fra bestyrelsen om et nyt stk. 6 til vedtaegternes § 10.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og der var en neermere de-
bat herom. Forslaget indebaerer, at andelshavere bgr vaere agtpagivende og melde ind
til bestyrelsen, hvis der er forhold pa ejendommen, der treenger til vedligeholdelse,
som bestyrelsen ellers ikke ville kunne se/konstatere.

Bestyrelsesmedlem Valdemar Orholm Lund bemaerkede, at bestyrelsen godt ved, at der
er diverse smating i ejendommen, der haster, men bestyrelsen prgver at spare penge.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Das der ikke var nok til stede pa generalforsamlingen, blev der i forbindelse med afstem-
ningen taget forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke
var til stede ved generalforsamlingen. Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurde-
ret konkret. Andelshaverne vil fa en frist til at komme med indsigelser.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtsaen-
dringer, vil der snarest blive indkaldt til en ekstraordineer generalforsamling, hvor forsla-
get vil kunne vedtages i uandret form uanset hvor mange, der er til stede.

Forslaget vedhaeftes naerveerende referat som bilag 4.

7. Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 &r genvalgtes Nicolas Lauridsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Lars Pedersen og Valdemar Orholm
Lund.

Som bestyrelsesmedlem for 1 8r pd Ranjanna Mariia Hvenegaards tidligere plads valg-
tes Christian Lund.

Som 1. suppleant for 1 &r valgtes Runa Groth og som 2. suppleant Lasse Vogt Nielsen.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Nicolas Lauridsen (formand) - genvalgt den 25. november 2021 for 2 &r
Mikey Ketel Jensen - genvalgt den 25. november 2020 for 2 &r

Lars Pedersen - valgt den 25. november 2021 for 2 ar.

Valdemar Orholm Lund - valgt den 25. november 2021 for 2 ar.

Julie Schramm Rasmussen - valgt den 25. november 2020 for 2 ar.
Christian Lund - valgt den 25. november 2021 for 1 ar

1. suppleant Runa Groth - valgt den 25. november 2021 for 1 ar
2. suppleant Lasse Vogt Nielsen - valgt den 25. november 2021 for 1 ar
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8. Eventuelt.

Det blev oplyst, at der har vaeret en del flytninger i 2021. Der stdr mange pa venteli-
sten.

Formanden oplyst, at en stabil beboermasse giver mindre slid pd ejendommen og der-
med en bedre gkonomi.

En andelshaver oplyste, at den pageaeldende kan hgre ringeklokken i kiosken i hele &b-
ningstiden. Bestyrelsen vil se naarmere pa det.

--00000--

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen heaevet kl. 20.21.

rigent og re efnt

TN M

Bente ovgaard Alsfg




Traflk Bygge- og Boligstyrelsen

Danish Transport, Construction and Housing Authority

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlzegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE PKONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN

Al | Navn A/B Halgreen

A2 Adresse

A3 | CVR-nr. 31536944
Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1 Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig

prisen vurdering | vurdering
(o) o e}
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvzerdien D
Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
Kr. Gns. Kr, pr. m2

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip I kr 95.567.978 I kr17.188
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver I kr 3.452.454| kr 621
De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegdelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr., 3r
Hi | Boligafgift [ kr 1.299

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens fzelles udgifter. Tallet
beregnes ved ménedsudgangens indtaegt (den forventede indteegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

BILAG /




K1

K2

L1

Teknisk andelsveerdi Gns. kr. pr. andels-m?2

Andelsvaerdi kr 1.670

Andelsvaerdlpé b?lér'ic::eélage;n':.divi'dé:re't.m'e'd_‘aljdeienés areal pd balé_ricedageri“(Bl-i—"B'Z)_.‘- :

Geeld + omsaetningsaktiver ' Kr 30 579

. Forenlngens

gaeldsforphgtels'

Id lelderet med andelenes areal pé balancedagen (Bl+B2) Nettogaelden beregnes som
minus omsaetmngsaktlver, Jf balancen

Teknisk andelsveerdi kr 32.249

Summen af K1 og K2 Nér en andelsbohgforenmg har optaget et eller ﬂere Ién er andelshaverne vna deres '
medlemskab af forenlngen forpllgte’c til at betale for forenmgens geeld. Den tekniske veerdi bestar séledes af
prisen for andelsbollgen tillagt den forholdsmaessxge andel af foreningens samlede geeld,

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering Z"J 1
Her svares p8 spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 56
regnskabsmaessige veerdi)

(Regnskabsmzessig veerdi.af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmeessig veerdi af
ejendommen * 100 %, Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og gaaldsforpligtelserne fremgdr af
balancen.




A/B Halgreen Bilag 2

Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedteegternes § 14, stk. 1, litra a:

A. Til den, der indstilles af andelshaveren, nér overdragelsen sker til personer med
hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op eller nedstigende linie, sgskende, eller til
personer, der i mindst 1 ar har haft (og stadig har) feelles husstand med andelsha-
veren.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 25. no-
vember 2021.




A/B Halgreen : Bilag 3

Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedteegternes § 14, stk. 1, litra d:

”Safremt en bolig overtages af et andet medlem af foreningen, skal den nu ledige bolig
ogsa tilbydes til et andet medlem af forenlngen Den lejlighed, der i sidste ende (efter et
eller flere interne salg) bliver ledig kan saledes ikke tilbydes til den enkelte andelshavers
samlever m.v., idet indstillingsretten til den lejlighed, der i sidste ende bliver ledig, tilfal-
der den andelshaver, der fraflyttede foreningen fgrst og dermed startede keseden.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 25. no-
vember 2021.




A/B Halgreen Bilag 4

Forslag fra bestyrelsen om et nyt stk. 6 til vedteegternes § 10:

"(10.6) Andelshaveren er forpligtet til at give bestyrelsen besked, hvis andelshaveren
konstaterer at installationer/bygningsdele m.v. som foreningen har vedligeholdelsesan-
svaret for, traenger til vedligeholdelse.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinaere generalforsamling den 25. no-
vember 2021.




