Ar 2016, den 29. februar kl. 11.00 atholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B Halgreen
hos Grubbe Advokater, Abenra 31, 1124 Kegbenhavn K

Advokat Bente Skovgaard Alsig bad velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde indvendinger mod general-
forsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 75 andele var 1 til stede. Generalforsamlingen var séledes be-
slutningsdygtig.

2.  Forslag om endelig vedtagelse af diverse vedtagtsaendringer.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget som hurtigt gik til afstemning.
Forslaget blev enstemmigt og endeligt vedtaget.

Som bilag 1 til dette referat er vedhaftet de endeligt vedtagne vedtegtsendringer.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 11.05.
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FORSLAG TIL ANDRING AF VEDTAGTER FOR A/B HALGREEN

Som ny § 8 stk. 2 foreslas indfejet:

”En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke
medferer besag af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, sdfremt det ikke er til
gene for de evrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.”

Som ny § 9 stk. 4 foreslas indfajet:
”En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.”

Som ny § 9 stk. 5 foreslas indfejet:

“Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift
m.v. kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejelovgivningen kan op-
kraeves ved for sen betaling af leje”

Som ny § 10 stk. 3 foreslas indfajet:
“En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer,
der er udfert i andelsboligen.”

I § 10 stk. 3 (ny § 10 stk. 4) foreslas 3. punktum zendret til:

“Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 24.”

§ 11 foreslas zendret til:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk.
2 og 3. Forandringer skal udferes hdndveerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal an-
meldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de iveerksattes.

Stk. 2 Onskes forandringerne udfert af hensyn til eldre eller handicappedes s@rlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den ansegte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at for-
andringen vil medfere vaesentlige gener for de avrige beboere 1 ejendommen, kan bestyrelsen
gore indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Geor bestyrelsen indsigelse, skal iverksattelse
af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsliet,
at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene
for de bererte andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden for en
rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udferes af professionelle handvearkere. Adgang til
boligen skal varsles med 4 uger.
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Stk. 5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde, hvor der kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkszattes.

§ 14 stk. 1 litra F foreslas slettes.
Som ny § 22 foreslas indfajet:

I tilfaelde hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17 stk. 5 eller § 24 har overgivet
sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem
efter reglerne i § 14 stk. 1 litra ¢ og d, og derefter slés lejligheden op i opgangene eller pa for-
eningens hjemmeside 14 dage, hvorefter bestyrelsen treekker lod mellem de der inden for 14
dages perioden er indstillet af en andelshaver. Safremt ingen kandidater indstilles, afger be-
styrelsen frit hvem der skal overtage boligen.

§ 23 foreslas 2endret til:

”Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lesere, og eventuelt pris-
tilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser
om prisfastsattelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og negleoplys-
ninger, der er kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedteegter, energimerke, seneste drsrapport og budget, referat af seneste
ordinare generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling samt ved-
ligeholdelsesplan séfremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
negleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklee-
ring om @ndringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nogleoplysningsskema-
erne til den andelshaver der onsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
modning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedre-
rende forbedringer, tilpasset losore mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt
gores tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden neeste generalforsamling veesentlige ndringer i foreningens forhold, som pa-
virker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi, vesentlige kursregu-
leringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering
om vasentlige aendringer 1 negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.
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Stk. 3. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespergsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
spergsel fra ejendomsmagler, udgift vedrerende negleoplysningsskema om den aktuelle an-
delsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kraeve at overdrager refunderer og betaler et veder-
lag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant- og/eller
udlegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraver halvt vurderings-
honorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen opkraever hos
overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgéaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — prove-
nuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-leegshavere, og dernzest til fraflyt-
tende andelshaver.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagel-
sesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til daek-
ning af eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage
fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav geel-
dende over for selger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbage-
holde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belabet forst udbetales,
nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der
ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfelgende gore geeldende
direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

I § 25 foreslas ordet "arsregnskab” endret til arsrapport™.
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§ 28, stk. 1 foreslds endret til:
“Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal udleve-
res til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens atholdelse. Referatet underskri-

ves af dirigenten og hele bestyrelsen”.

I § 37 stk. 2 skal de sidste ord "andels storrelse” endres til “andel i foreningens formue”.

§ 39 stk. 5 foreslés slettet.

Vedtaget 1. gang 17. november 2015.

Endeligt vedtaget 29. februar 2016.
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