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Til andelshaverne i 11. december 2020
A/B Halgreen J. nr. 100266 BSA/lp
Sekr.: Lieselotte Pitzner-
Mlnster

Ordinaer generalforsamling

Vedlagt fremsendes referat fra den ordinaere generalforsamling den 25. november 2020.
Jeg bemaerker, at der pa generalforsamlingen under dagsordenens punkt 1, 2 og 3 ikke
var mgdt tilstraekkeligt til, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig. Denne del af
generalforsamlingen blev derfor gennemfgrt med forbehold for, at der ikke er nogen af

de ikke tilstedeveerende andelshavere, der protesterer mod de beslutninger, der er truf-
fet.

Hvis du har indvendinger mod nogle af de beslutninger, der er truffet pa generalforsam-
lingen under dagsordenes punkt 1, 2 og 3, bedes du komme med dine indsigelser skrift-
ligt til administrator, advokat Bente Skovgaard Alsig, senest 28. december 2020. Eventu-
elle indsigelser vil herefter blive vurderet konkret.

Med venlig hilsen

Bente Sk rd Alsig
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Ar 2020, den 25. november kl. 19.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Hal-
green i kvarterhuset Jemtelandssgade 3, Glassalen pa 1. sal, 2300 Kgbenhavn S.

Advokat Bente Skovgaard Alsig bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 78 andele var 15 til stede heraf 3 ved fuldmagt. Gene-
ralforsamlingen var saledes ikke beslutningsdygtig. Undervejs i dagsordenens punkt 3
kom dog yderligere 1 andelshaver til stede, saledes at der derefter var i alt 16 andele
til stede, heraf 3 ved fuldmagt. Generalforsamlingen var séledes beslutningsdygtig efter
dagsordenens punkt 3 og frem. For s3a vidt angar dagsordenens punkt 1, 2 og 3 blev
generalforsamlingen dog gennemfgrt, og der blev i den forbindelse taget forbehold for,
at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke var til stede ved general-
forsamlingen. Hvis der kommer indsigelser, vil disse blive vurderet konkret. Andelsha-
verne far en frist til at komme med indsigelser.

2. Valg af referent.

Som referent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig.

3. Bestyrelsens beretning.

Formand Nicolas Lauridsen aflagde pd bestyrelsens vegne beretningen.

Formanden var glad for at se s mange deltagere til generalforsamlingen. '
Bestyrelsen har haft meget fokus pa foreningens gkonomi i det forlgbne ar.
Viceveertydelsen bliver opgraderet.

Bestyrelsen er ved at indhente tilbud pa et nyt 13sesystem.

Der er blevet udarbejdet en tilstandsrapport/vedligeholdelsesplan for ejendommen.

Bestyrelsen har sat forslag om vinduer pa dagsordenen. Hvis ikke de males, skal de
skiftes om en kortere arraekke.

Bestyrelsesmedlem Lars Pedersen forklarede naermere, at bestyrelsen har undersggt en
ny internetlgsning. Bestyrelsen havde inviteret en repraesentant fra Waoo til generalfor-
samlingen. Waoo er udvalgt som leverandgr, fordi de installerer lgsningen gratis.



2/5

En andelshaver foreslog, at bestyrelsen ved etableringen af nyt 18sesystem bgr over-
veje, om der kan etableres chip i stedet for nggler. Bestyrelsen vil se naermere pa de
forskellige muligheder.

En andelshaver gav udtryk for, at den pagaeldende har fugtproblemer. Den pagzldende
mener, at det stammer fra vinduerne. Der skal saledes maske ske mere end bare ma-

ling af vinduerne.

Hvis vinduerne males, kan de males igen efter en arreekke. De behgver ikke efterfgl-
gende blive udskiftet.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt.

6.b. Forslag fra bestyrelsen om etablering af fibernet.

Der var pa generalforsamlingen enighed om at behandle dette punkt nu, da generalfor-
samlingen havde besgg af en repreesentant fra Waoo.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og bestyrelsesmedlem
Lars Pedersen forklarede supplerende kort om bestyrelsens forslag.

Gaesten fra Waoo/Fibia forklarede neermere om Fibia, herunder at Waoo er leverandgr
af indholdet.

Foreningen har et stikledningsanlaeg i dag. Fibia vil sa lsegge en fiber ind, som kan bru-
ges til bade tv og internet. Gaesten gav en naermere praesentation af Waoo/Fibia, her-
under en forklaring om fiberen, hvordan Igsningen etableres, hvad der skal veare i lej-
lighederne, hastighederne, priserne pa bade internet og tv og indholdet i tv-pakkerne.

Alle beboere skal veere med i 3 ar. Alle beboere vil blive opkraevet kr. 169,00 som til-
laeg til boligafgiften. Tilkeb derudover opkraeves direkte fra Fibia. Betaling pa de kr.
169,00 vil veere for internetdelen.

Beboerne vil saledes stadigvaek kunne beholde YouSee i ejendommen. Fremover vil der
kunne komme andre leverandgrer pa den samme fiber.

Lgsningen vil kunne iveerksaettes fra foraret. Der vil vaere teknisk hjeelp lige efter op-
start.

Det blev klarlagt, at alle skal vaere med til at betale de kr. 169,00 om maneden for in-
ternettet. Beboerne kan sa tilkgbe yderligere derudover.

Gravearbejdet vil nok tage omkring en halv dags tid.
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En andelshaver forespurgte, hvordan prisen vil udvikle sig i 2022 og 2023. Fibia regner
med, at belgbet pa de kr. 169,00 vil forblive sdledes i de 3 &r, men derefter vil den m3-
ske stige med kr. 20,00 pr. beboer.

Fibia vil ogsa lave installationer hos foreningens lejere, og vil s hgre lejerne, om de vil
vare med.

Som naevnt i det materiale, der var blevet omdelt til alle beboere forud for generalfor-
samlingen, skal foreningen betale kr. 30.500 inkl. moms for selve gravearbejdet.

Forslaget om etablering af fibernet blev enstemmigt vedtaget.

4. Godkendelse af drsrapport for 2019/2020. Foreleeggelse af centrale ngg-
leoplysninger.

Advokat Bente Skovgaard Alsig genhemgik arsrapporten for 2019/2020, herunder de
centrale nggleoplysninger.

Bestyrelsen bemaerkede, at belgbet pa kr. 204.528 i regnskabets note 11 er for dgrte-
lefonerne.

Som bilag 1 til dette referat er vedhaeftet nyt nggleskema til generalforsamlingen, da
der er udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering.

‘Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten var enstemmigt
vedtaget.

5. Godkendelse af budget 2020/2021.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik drifts- og likviditetsbudgettet for 2020 /
2021.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet for

2020/2021 var enstemmigt godkendt.

6. Indkomne forslag.

a. Forslag fra bestyrelsen om medlemmerne i gardlaugets bestyrelse skal
vaelges ud af medlemmerne i andelsboligforeningens bestyrelse.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget, og formand Nicolas Laurid-
sen forklarede naermere herom. Det har vaeret meget svaert med gardlauget. Medlem-
merne i gardlaugets bestyrelse er lige nu kun fra A/B Halgreen. Nicolas forklarede kort
om det, der foregdr i gardlauget.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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C. Forslag fra bestyrelsen maling af ejendommens vinduer til en udgift pé
maksimalt kr. 1.316.750 inkl. moms. Foreningen stadr overfor en stgrre be-
slutning, nemlig, om foreningen skal veelge at fa4 malet ejendommens vin-
duer. Nogle af foreningens vinduer er i en sa darlig stand, at de skal males
nu eller skiftes om ca. 5-10 ar. Det er bestyrelsen klare anbefaling, p& bag-
grund af sbs Radgivnings anbefaling, at saette gang i projektet nu. Det er
ikke alle vinduerne der skal males pa nuveaerende tidspunkt, hvorfor de
vaerste vaelges ud. De vaerste vinduer er placeret i bygningen Halgreens-
gade 2 - 4 (gdrdside), Halgreensgade 3 - 13 (gardside) og Holmbladsgade
31 (gade- og gardside).

Som bilag 2 og 3 til indkaldelsen var vedhaeftet overslag fra SBS Radgivning A/S og
Skovgaard Alsig Advokater.

Advokat Bente Skovgaard Alsig preesenterede kort forslaget og gennemgik herunder
overslaget vedlagt som bilag 3 til indkaldelsen.

Bestyrelsen oplyste, at de vil starte med de vaerste vinduer. Det er ngdvendigt, at vindu-
erne bliver malet. Bestyrelsen hdber, at det bliver billigere, nar der bliver indhentet
egentlige tilbud. Bestyrelsen vil gerne starte op p& arbejdet til foraret.

Ved at traekke ekstra pd kassekreditten skal der betales renter for det ekstra traek.
Bestyrelsen oplyste adspurgt om, hvad tilstandsrapporten ellers viser.

Forslag om maling af ejendommens vinduer til en udgift p& max. kr. 1.316.750 inkl.
moms blev enstemmigt vedtaget. Udgiften finansieres ved traek pa foreningens kassekre-

dit. Der er saledes ikke ngdvendigt at forhgje boligafgiften, og udgiften har ikke nogen
betydning for andelsprisen i nedadgdende retning.

7. Valg til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Mikey Ketel Jensen og Ranjanna Mariia
Hvenegaard. Som bestyrelsesmedlem for 2 &r nyvalgtes Julie Schramm Rasmussen.

Som 1. suppleant for 1 ar valgtes Christian Lund og som 2. suppleant Runa Groth.
Bestyrelsen bestar herefter af folgende:

Nicolas Lauridsen (formand) — genvalgt den 27. november 2019 for 2 ar
Mikey Ketel Jensen - genvalgt den 25. november 2020 for 2 ar
Ranjanna Mariia Hvenegaard - genvalgt den 25. november 2020 for 2 ar
Lars Pedersen - valgt den 27. november 2019 for 2 ar.

Valdemar Orholm Lund - valgt den 27. november 2019 for 2 ar.

Julie Schramm Rasmussen - valgt den 24. november 2020 for 2 ar. ‘

1. suppleant Christian Lund - valgt den 25. november 2020 for 1 ar
2. suppleant Runa Groth - valgt den 25. november 2020 for 1 &r
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8. Eventuelt.

En andelshaver foreslar, at der eventuelt oprettes en facebookgruppe i foreningen. Der
var flere af de fremmgdte, der synes, at dette er en god ide. Det bgr veere en lukket
gruppe for beboerne.

En andelshaver gav udtryk for, at fordelingen af skraldespandene ikke er helt hensigts-
meaessig. Kommunen kan spgrges, om fordelingen kan laves om.

Bestyrelsen blev spurgt om, hvorvidt der kan etableres en skraldespand ude pa gaden,
sa skraldet ikke bliver smidt pd gaden. Bestyrelsen vil undersgge dette naermere. Bebo-
erne kan ogsa skrive til kommunen pd "givetpraj.kk.dk” vedrgrende en manglende
skraldespand.

Ejendommen kan eventuelt satte en bevaegelsesaktiveret lampe op pa ejendommen,
da der ofte star en lille flok mennesker ved ejendommen.

Der ligger mange cigaretskod ved vaskeriet og ved flere opgange.

En andelshaver oplyste, at der er vaeggelus i ejendommen. Tidligere bestyrelsesmed-
lem Trine Pelsen forklarede naermere om proceduren, hvis man har vaeggelus. Bestyrel-
sesmedlem Ranjanna Mariia Hvenengaard forklarede ogsd, at bestyrelsen gerne vil dy-
rene til livs. Det kan eventuelt skrives ud pa facebook. Formand Nicolas Lauridsen oply-
ste, at vaeggelusene blandt andet kommer fra rejsende og fra airbnb-besggende. For-
eningen har tidligere omdelt en skrivelse til andelshaverne. Denne kan eventuelt omde-
les igen.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 21.19.




< BILAG |
Irafik- Bygge- og Boligstyrelsen

Danish Transport, Construction and Housing Authority

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaagge skema over centrale
nggleoplysninger

Al | Navn A/B Halgreen
A2 | Adresse c/o Overgaden Neden Vandet 9 A, 3.th., 1414 Kgbenhavn K.
A3 | CVR-nr. 31536944

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1 - Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
o

Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien

Her angives hvilket vufderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan veelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering.eller C) Offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip | kr 95.567.978| kr17.188

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver | kr 2.907.543| kr 523

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift , Gns. kr. pr. andels-m2 pr. &r
Hi | Boligafgift | kr 1.299

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens fzelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).




Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi kr 1.670

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal p& balancedagen (B1+B2).

Gzeld + omszetningsaktiver : kr 33.364

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogeelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi kr 35.034

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere 18n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar sdledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering

Her svares p& spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %

Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi)

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremg8r af
balancen.




