Ar 2010, den 18. januar k1. 19.30 afholdtes ordiner generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Halgreen i Kvarterhuset, Jemtelandsgade 3, Glassalen. Formanden Asbjern
Lenbroch bed velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at generalforsamlin-
gen var loviigt indvarsiet, og at ingen af de tilstedevaerende havde indvendinger mod
generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 5 yderli-
gere ville blive behandlet det forslag fra Martin Grenbek Jensen og Martin Liebing
Madsen, der blev forelebigt vedtaget pa den ekstraordinzre generalforsamling den 29.
oktober 2009. Endvidere ville der under punkt 7 veere valg af yderhgere 1 bestyrel-
sesmedlent.

Dirigenten oplyste, at ud af 70 andelshavere var 35 til stede og 2 repraesenteret ved
fuldmagt (under punkt 4 kom yderligere 2 andelshavere tilstede). Generalforsamlingen
var saledes beslutningsdygtig. (Det bemarkes, at under punkt 5b forlod 2 andelshave-
re generalforsamlingen).

2. Valg af referent.

Til referent valgtes advokat Birgitte Grubbe.

3. Bestvrelsens beretning.

Asbjorn Lenbroch gennemgik i korte treek bestyrelsens vegne beretning, som var om-
delt til andelshaverne den 14. januar 2010.

Beretningen vedheftes dette referat som bilag 1.
Enkelte sporgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at bestyrelsens beretning var enstemmigt
godkendt med alle stemmer.

4. Godkendelse af arsregnskab for 2008/09 og andelsveerdi.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet. Det blev oplyst. at boligafgift og

lejeindtaegter samlet er blevet hojere end budgetteret, hvilket haenger samimen med, at
lejeindtegten fra erhvervslejemal er blevet hojere end budgetteret, og at flere lejlighe-
der er indtradt som andelshavere end forudsat pa den stiftende generalforsamling.
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Med hensyn til de primere udgifter har disse samlet veret en smule mindre end for-
ventet, blandt andet fordi, der ikke var brugt det budgetterede til vedligeholdelse pd
ejendommen. Besparelsen er dog blevet opvejet af storre renteudgifter til Amagerban-
ken. Det blev oplyst, at Amagerbanken har tilbagefort fejlagtig opkravet provision fra
kassekreditten. Uanset dette har renteudgifterne til Amagerbanken pa grund af rente-
stigninger veret storre end budgetteret. Birgitte Grubbe oplyste, at sd vidt hun kan se,
er renteudgifterne, saledes som de nu er optaget i regnskabet, korrekte. At renteudgif-
ten har varet forholdsvis stor 1 2008/2009 skyldes de ekstraudgifter, der altid vil vere
omkring overtagelsesdagen.

Arets resultat er et underskud inden afdrag pa kr. 634.000 og efter afdrag pé kr.
666.000, hvilket var forudset pa den stiftende generalforsamling, hvor man havde bud-
getteret med et underskud pa helt op til kr. 720.000.

Med hensyn til balancen er ejendommen nu optaget til anskaffelsessummen og Birgit-
te Grubbe redegjorde i detaljer for hvorfor det er hendes opfattelse, at renteswappen
ikke skal medregnes ved beregning af andelspriserne, nir ejendommen optages til an-
skatfelsessummen.

Birgitte Grubbe besvarede en rackke spergsmal og foreslog generalforsamlingen at
godkende en andelspris pa kr. 1.353 pr. m2, svarende til 0,9021 x indskuddet. Dog
skal alle kebere orienteres om den juridiske usikkerhed om hvorledes renteswappen
skal indregnes 1 regnskabet, saledes at kebere der mener at det er forkert ikke at ind-
regne renteswappen ma gore indsigelse og eventuelt anlegge overprissag inden 6 ma-
neder efter overdragelsesaftalens underskrift, safremt man mener, at renteswappen
burde vaere indregnet. Safremt der kommer en afklaring enten ved en udtalelse fra
Erhvervs- og Byggestyrelsen eller en lovendring, vil andelshaverne blive orienteret.

Andelspriserne blev med ovennavnte forbehold vedtaget med37 stemmer og 2 der
hverken stemte for eller imod.

Herefter konstaterede dirigenten, at selve regnskabet, bortset fra andelspriserne, var
enstemmigt godkendt med alle stemmer.

5. Godkendelse af budget for 2009/2010 og eventuelt 2endring af boligafgiften,

Herunder stillede bestyrelsen folgende forslag:

a. Forslag om forhojelse af boligafgiften med 13% pr. 1. februar 2010 og 12%
pr. 1. januar 2011. Der vil senest pa generalforsamlingen blive omdelt et
10-ars budget og oversigt over, hvad forslaget betyder for de enkelte leje-
mal.
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b.  Forslag om istandszettelse af gardfacade incl. maling af vinduer, udskiftning
af glaslister, nedrivning af girdbygning samt udskiftning af vinduer pa 3
bagtrapper i nr. 2, 4 og 31 for et samlet beleb pa kr. 2.000.000. Udgiften
finansieres ved traek pa kassekreditten og renteudgifterne er indregnet i
budgettet med kr. 50.000 i 2009/2010 og kr. 106.000 i 2010/2011, og er der-
med indregnet i forslag om boligafgiftsforhgjelse.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik budgettet, herunder det omdelte 10-ars budget og
gjorde i detaljer rede for, hvorledes 10-ars budgettet var beregnet. 10-ars budgettet er
vedhaftet dette referat som bilag 2.

Birgitte Grubbe gjorde opmarksom pd, at der ikke 1 budgettet er indregnet rentestig-
ninger péa kassekreditten og pa lanet til Amagerbanken. Endvidere er der ikke regnet
med afdrag pa kassekredit og pa lan til Amagerbanken fra 2013, og der er ikke ind-
regnet de forhgjelser der vil vare ngdvendige, hvis der skal udferes storre arbejder for
kr. 2.500.000 i henholdsvis 2012 og 2015. Det blev derfor praciseret, at det er muligt
at det neste ar pr. 1. januar 2011 vil vaere ngdvendigt at forheje boligafgiften med
15% i stedet for 10% eller at komme med en forhejelse 1. juli 2011. Birgitte Grubbe
gjorde imidiertid opmarksom pé, at foreningen, hvis man vedtager forhejelserne pa
henholdsvis 13% 1. februar 2010 og 10% 1. januar 2011, vil have faet skabt balance 1
budgettet, saledes at der ikke leengere budgetteres med underskud. Herefter bor man
lige afvente et driftsar mere for at se, hvorledes foreningens ovrige udgifter udvikler
stg inden der tages stilling til om yderligere forhejelser er nodvendige. Som sagt kan
dette bestemt 1ikke udelukkes.

En rekke sporgsmal blev besvaret og det blev fra flere sider praciseret, at man pa et
tidspunkt ber pabegynde nedbringelse af gaelden, sdledes at man maske af denne
grund ma komme med en storre forhejelse allerede naste ar, saledes at man kan fd
pabegyndt betaling af afdrag pa lanet tif Amagerbanken.

Endvidere vil administrator holde oje med udviklingen pa renteswappen for det tilfel-
de, at det skulle blive muligt at foretage en indfrielse af swappen og en omprioritering
tif en type lan der er konverterbar og med afdrag.

Der blev spurgt, om der var alternativer til forslaget. Birgitte Grubbe gjorde opmeerk-
som pa, at et alternativ hvor man kom med et storre indskud dels ville kreeve enstem-
mighed, dels ville betyde at det beleb som medlemmerne risikerede at miste hvis for-
eningen ikke kan komme pa ret kol dermed vil blive veesentlig sterre. Dette kan derfor
ikke anbefales.

Det eneste andet alternativ der herefter er, er at lade veere med at vedtage forhejelsen
af boligafeifien og dermed kore videre med driftsunderskud, hvilket kun vil gare pro-
blemet storre med tiden og kan medfore at Amagerbanken opsiger engagementet og
setter ejendommen pa tvangsauktion.

Joo Bo 2500 o



48

Rasmus Nielsen gennemgik forslaget om istandsattelser. Det blev oplyst, at man har
faet udarbejdet en tilstands- og vedligeholdelsesplan fra Erik K. Jorgensen A/S. De
arbejder der foreslas udfort 1 ar er udskiftning af vinduer pa bagtrapperne, idet disse er
radne og bygningen kan blive skadet, hvis der ikke sker udskiftning. Endvidere fore-
slds gardbygningen nedrevet, hvis den tkke rives ned 1 forbindelse med gardrenove-
ringen, idet den er farlig. Endelig stilles forslag om maling af vinduer og udskiftning
af glaslister mod gardsiden. Det blev oplyst, at der kun er foresliet de arbejder, som er
absoiut ngdvendige for at ejendommen ikke skades yderiigere. Bestyrelsens prioritet
er at man forst laver de nevnte vinduer pa bagtrapperne 1 2, 4 og 31, derefter nedriver
gardbygningen og til sidst laver vinduer og gardfacade.

Det blev nevnt, at bagtrapperne er uhumske og visse af bagtrapperne traenger kraftigt
til bade murreparationer og reparation af trinene. Bestyrelsen er enig heri, men mener
ikke, at der pa nuvaerende tidspunkt er penge til at fa dette arbejde lavet. Det blev fo-
reslaet at fa lavet de verste reparationer over den ordinare drift og eventuelt lave no-
get pa en arbejdsweekend.

Det blev oplyst, at der selvfalgelig vil blive indhentet flere tilbud pa de foreslaede
arbejder, og det forventes at udgifterne kan holdes indenfor det budgetterede belab.

Under behandlingen af dette forslag blev der gjort opmearksom pa, at sa snart gard-
byvgningen er nedrevet skal der sattes hegn op. Endvidere blev andelshaverne opfor-
dret til at huske at lukke og lase porte og gadedere, idet der har varet store problemer
med indbrud i stueetagerne. Det blev oplyst, at alle hoveddere vil blive justeret og
malet, ndr der ikke lengere er frostvejr. Bestyrelsen blev opfordret til eventuelt at op-
saette lys 1 garden med censor. Endvidere blev det praciseret, at det er en meget darhig
1dé at hoppe over hegn og lager og edelegge disse.

Herefter blev forslaget om forhejelse af boligafgiften med 13% pr. 1. januar 2010 og
10% pr. 1. januar 2011 enstemmigt vedtaget med alle stemmer. Forslaget om istand-
seettelse af gardfacaden incl. maling af vinduer, udskiftning af glashister, nedrivning af
gardbygning samt udskiftning af vinduer pa 3 bagtrapper 1 nr. 2, 4 og 31 blev ligeledes
enstemmigt vedtaget med alle stemmer og dirigenten konstaterede herefter uden af-
stemning at selve budgettet for 2009/2010 var enstemmigt vedtaget.

6. Forslag.

b. Orientering om gardprojekt.

Asbjorn Lenbroch orienterede kort om gardprojektet. Der er sammen med nabogérden
lavet et spergeskema om beboernes onsker, som er blevet udleveret til den felles arki-
tekt, der har lavet et forslag. Herefter vil der komme en ny heringsrunde til beboerne.
Deretter skal arbejdet udfores indenfor det belegb, som er blevet stillet til radighed fra
Kobenhavns Kommune, 1 alt er der bevilget kr. 1.700.000 til projektet.

200 BO N5 00 T



58

Bestyrelsen vil sammen med administrator arbejde videre med projektet, siledes at
arbejdet forhabentlig kan blive udfert til fordret.

¢. Forslag fra Martin Grenbek Jensen og Martin Liebing Madsen om at de 3
andelshavere, der har fremlejet efter KONTANT’s udsendelse 15. september
2009 ma szelge til deres fremlejetagere, nar der er en endelig afklaring ved-
rerende prisen. De 3 andelshavere, det drejer sig om er Martin Grenbek
Jensen, Martin Liebing Madsen og Camilia Petersen.

Forslaget blev pa den ckstraordinare generalforsamling den 29. oktober 2010 vedtaget
~ med 35 stemmer for og 2 der hverken stemte for eller imod. Da forslaget er en fravi-
gelse fra vedtegternes regler skal forslaget behandles pa endnu en generalforsamling,
da der ikke var 2/3 reprasenteret pa den ekstraordinere generalforsamling. Forslaget
blev endeligt vedtaget enstemmigt med alle stemmer.

a. Forslag til ny husorden.

Forslaget til ny husorden var vedlagt indkaldelsen som bilag 1. Forslaget blev gen-
nemgdet punkt for punkt og folgende punkter blev undervejs behandlet.

ad punkt 3. Beboerlokalet: Det blev foresldet at beboerlokalet ikke skulle veere rog-
frit omrade. Andringsforslaget blev forkastet, idet 4 gik ind for @ndringsforslaget og
resten stemte for at beboerlokalet skulle vaere regfrit. Der blev derfor ikke foretaget
nogen @ndringer 1 dette punkt.

ad punkt 8. Husdyr: Det blev her foreslaet at der blev givet tilladelse til at holde en-
ten en hund eller en kat. Der var en hvlig debat om forslaget, herunder blev navnt at
hunde er til gene for andre ved at de gor, og at de fleste andre ejendomme pa Amager
har tilladelse til husdyrhold. Endvidere gjorde en andelshaver opmarksom pd, at hun
havde en kraftig husdyrallergi og henstillede derfor til beboerne 1 hendes opgang om
at ga med hundene ad bagtrappen, siledes at hun kunne ga ad hovedtrappen uden at
vere generet. Endvidere blev beboerne opfordret til ikke at medtage husdyr 1 vaskeriet
af hensyn til allergikerne.

Forslag om at matte holde en hund eller en kat blev forkastet, idet 15 stemte for, 22
stemte imod og 2 hverken stemte for eller imod. Punktet blev derfor ikke @endret i
husordenen.

Det blev imidlertid preciseret, at de der pa nuvarende tidspunkt har hunde/katte i
kraft af en tilladelse fra tidligere ejer har ret til at beholde denne hund/kat indtil dyrets
dod. De pagaldende skal derfor senest 14 dage efter udsendelse af referatet skriftligt
til administrator med kop1 til bestyrelsen gere opmarksom pa at de har hund/kat, op-
lyse hundens/kattens navn, race og alder. Det vil derefter blive registreret hos admini-
strator at der er tilladelse til at holde denne hund/kat.
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ad punkt 9. Indeklima og udluftning: Det blev preciseret, at man gerne ma ryge 1
sin lejlighed. Punktet er alene en opfordring til at lufte grundigt ud, hvis man ryger. I
ovrigt blev det oplyst, at hvis overboen er meget generet af rog, er det bedst at tetne
fra lejligheden over rygeren.

Bestyrelsen blev i gvrigt opfordret til at undersege om det er muligt, at lave et terre-
rum. Med hensyn til terrerum i kaelderen vil dette kraeve udsugning, sa det er nok ikke
muligt. Der vil imidlertid, nar garden bliver renoveret, komme torrestativer 1 garden.
Bestyrelsen vil undersage nermere om torremuligheder.

Endelig blev beboerne opfordret til at lukke vinduer pa bagtrapperne, hvis de har db-
net dem for en kort periode.

ad punkt 10. Kzelder- og loftsrum: Med hensyn til loft- og kaelderrum var der enig-
hed om, at der pa skiltet ikke skal std navn, sal og side, men lejlighedens nummer.
Punkt 10 blev derfor rettet pa dette punkt.

ad punkt 11, Larm: Der var debat om hvorvidt det skulle vare tilladt at bruge maski-
ner til kl. 22.00 eller til k1. 20.00. Sporgsmalet blev sat til afstemning og 7 stemte for
at der matte bruges maskiner til kl. 20.00, 18 stemte for at der matte bruges maskiner
til kl. 22.00 og 12 stemte hverken for det ene eller det andet. Der foretages derfor in-
gen @ndringer 1 husorden péa dette punkt.

ad punkt 15. Vandrer, faldstammer, udsugning mv.: Under dette punkt blev gjort
opmearksom pa, at bestemmelsen er helt 1 overensstemmelse med vedtegternes § 10.
En andelshaver mente ikke det var rimeligt, at andelshaverne skulle sta for vedlige-
holdelsen af de afleb, der gar gennem gulv og etageadskillelse. Andelshaveren mente,
at disse ror burde vedligeholdes af foreningen. Dette vil imidlertid kreve en ved-
teegtsendring og andelshaveren blev opfordret til at stille @ndrmgsforslag til vedteg-
ternes § 10 vedrerende dette punkt pa naste generalforsamling.

Andelshaverne blev 1 gvrigt opfordret til at huske at rense aflobene, siledes at der 1kke
kommer vand ned til underboen.

Der blev endvidere stillet spergsmal om der burde opsattes vandmalere. Det blev op-
lyst, at den besparelse man kan opna ved at opsatte vandmalere ikke star mal med
udgiften til opsetning og vedligeholdelse og aflesning af vandmalere.

Ad punkt 16. Vaskeri: Der var enighed om at slette "og koster kr. 200 1 forste afsnit.

En andelshaver foreslog at vasketiden blev begranset til kl. 06-21. Forslaget blev for-
kastet, 1det kun en stemte for.
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Herefter konstaterede dirigenten, at husordenen med de sma @ndringer 1 punkt 10 og
punkt 16 var enstemmigt vedtaget. Den reviderede husordenen udsendes sammen med
dette referat.

7. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen oplyste, at man til storre arbejder indhenter flere tilbud og selviplgelig
ikke deltager 1 besiutninger, hvis man er inhabil.

Det blev oplyst, at der holdes et bestyrelsesmode hver maned a ca. 2 timers varighed.
Derudover holdes der ad hoc meder og problemer loses via telefon og ma11 Kontakt-
oplysninger pa bestyrelsen vil blive lagt pd hjemmesiden.

Som formand for 2 ar genvalgtes Asbjern Lenbroch.

Som bestyrelsesmedlem for 2 ar nyvalgtes Ida Anderson. Som bestyrelsesmedlemmer
for 1 ar genvalgtes Peter Rossander Nielsen og nyvalgtes Tine Scholkmann.

Endvidere var Ronny Jespersen opstillet til genvalg. En andelshaver gjorde opmaerk-
som pa, at hun ikke mente, at man burde genvaelge Ronny Jespersen, idet han tkke bor
i ejendommen. Det blev oplyst, at Ronny Jespersen har tilladelse til at fremleje 1 op til
2 ar 1 folge vedtegterne, og da der ikke er forlebet 2 ar fra stiftelsen, er der ikke tale
om ulovlig fremleje. Endvidere fremhavede adskillige, at Ronny Jespersen udferer et
stort arbejde for foreningen. Ronny Jespersen blev herefter ved skriftlig afstemning
valgt som bestyrelsesmedlem med 32 stemmer for, 4 stemmer imod og 1 der hverken
stemte for eller imod.

Som suppleanter for I ar valgtes Anne Sofie Pedersen og Marie Louise Hansen.

Bestyrelsen bestar herefter af Asbjorn Lenbroch (formand), I[da Anderson, Peter Ros-
sander Nielsen, Tine Scholkmann, Ronny Jespersen, Anders Hjort Hansen og Rasmus
Bo Sejersen Nielsen.

De enkelte bestyrelsesmedlemmer praesenterede herefter sig selv.

9. Eventuelt.

Birgitte Grubbe gjorde opmarksom pa, at hun er af den opfattelse, at foreningen som
sadan ikke har noget erstatningskrav mod Boligadministratorerne eller Torben Ras-
mussen, idet foreningen tkke har hidt noget tab, idet ejendommen er kobt til den kor-
rekte pris og der har vaeret fuld orientering om den risikofyldte belaning. Derimod har
de, der har kebt tl for heje priser, formentlig et krav pa at fa nedsat prisen. Dette ver-
serer der sager om, 1 forste rekke mod s®lgerne og derefter hvis selgerne ikke kan
betale mod Boligadministratorerne Torben Rasmussen m.fl. Det er endvidere muligt,
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at seelgerne har et krav mod Boligadministratorerne og Torben Rasmussen, men dette
er mere tvivlsomt, og selgerne mé fa raidgivning om dette af deres egen advokat.

Det blev oplyst, at administrationen overgar til Grubbe Advokater Advokatanpartssel-
skab pr. 1. februar 2010.

Der var nogen kritik af viceveerten. Bestyrelsen er enig i, at der skal strammes op, men
ordningen er billig, nemlig kr. 10.800 pr. maned. Arbejdet omfatter dels vicevertar-
bejde, dels vask af hovedtrapper hver anden uge og bagtrapper en gang om maneden.
Der var enighed om at man p& hjemmesiden mé laegge noget orientering ud om hvilke
opgaver vicevarten har og hvornér og hvordan han kan kontaktes. Bestyrelsen blev
opfordret til at overveje, om man eventuelt skulle ansztte nogle, der bor 1 ¢jendom-
men.

Det blev oplyst, at der ikke er lys inde pé de enkelte loftsrum, og at dette i givet fald
skal etableres for den enkelte andelshavers regning, hvis det overhovedet er muligt.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet kl. 22.45.

Som r\i%g(nt og referent:
i

Birgitlte br‘lbk&

I bestyrelsen

Aty ,é/éﬂ

Asbj@m/ienbroch (formand)

Peter Rossander Nielsen Ronny JQSpe/

m/m

Tine Schdlkmann

7
¢/
- Ll 1/ pa
Anders Hjort Hansen R?&/f/ut(s BKGS/Sejersen Nielsen
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